Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni

POKYNY C. 44

Ceského ufadu zemémérického a katastralniho ze dne 20.12.2013 é&.j. CUZK-
25637/2013-22, k zapisu vlastnictvi jednotek vymezenych podle zakona €. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytiim a nebytovym prostortiim (zakon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozdéjsich
predpisti a k zapisu jednotek vymezenych podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, do katastru nemovitosti

Oprava: CUZK-00090/2014-22
Zména: CUZK-07952/2014-22

Cesky ufad zeméméficky a katastralni vydava podle § 3 pism. d) zakona &. 359/1992 Sb.,
0 zemémeéfickych a katastralnich organech, tyto pokyny:

Cast prvni
Cl1
Udaje o jednotce
1.  Jednotky evidované v katastru nemovitosti
1.1 Prfedmétem evidence v katastru nemovitosti jsou podle § 3 odst. 1 pism. d) a e)
katastralniho zakona jednotky vymezené podle ob&anského zakoniku a jednotky
vymezené podle zakona o vlastnictvi bytu.
2. Udaje o jednotce
V katastru nemovitosti se eviduji o jednotce udaje uvedené v § 13 katastralni vyhlasky.
2.1 Cislo jednotky
2.1.1 Jednotka je v ramci budovy identifikovana unikatnim cislem. Je identifikovana vzdy
Cislem popisnym budovy, pokud ji bylo pfidéleno, a vlastnim Cislem jednotky. Cislo
jednotky ma tvar DDDD/JJJJ.
2.1.2 Jsou-li jednotky vymezeny v budové, které dosud nebylo pfidéleno €islo popisné nebo
evidencni, katastralni urad udaj o Cisle popisném v Cisle jednotky neuvede. Jednotka je

identifikovana pouze vlastnim &islem jednotky JJJJ.

2.2 Typ jednotky, zpusob vyuziti jednotky a spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku nebo na spoleénych &astech nemovitosti

2.2.1 U kazdé jednotky musi byt rozliSeno, zda se jedna o jednotku vymezenou podle
zakona o vlastnictvi bytd nebo o jednotku vymezenou podle ob&anského zakoniku.
Toto rozliSeni se vyjadfi kddem typu jednotky podle bodu 5 pfilohy katastralni vyhlasky
(kéd typu jednotky 3 - jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd, kéd typu
jednotky 4 — jednotka vymezena podle obCanského zakoniku).



2.2.2 Zpusob vyuziti jednotky se u jednotlivych typu jednotek zapisuje podle ucelu vyuziti
jednotky uvedeného v prohlaseni vlastnika budovy nebo v prohlaseni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam.

2.2.3 Velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu (a pfipadné i pozemku)
u jednotek vymezenych podle zakona o vlastnictvi bytd nebo velikost spoluvlastnického
podilu na nemovitosti u jednotek vymezenych podle ob&anského zakoniku se
v katastru nemovitosti eviduje ve tvaru zlomku.

2.2.4 Jsou-li v budové podle zakona o vlastnictvi bytl vymezeny prohlaSenim vlastnika
budovy i spole¢né €asti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi pouze nékterych viastnika
jednotek v domé, spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na téchto spoleénych
Castech domu se v katastru nemovitosti neeviduje.

2.2.5 Je-li u budovy, ve které jsou vymezeny jednotky, vyznacen zpUsob ochrany, eviduje se
tento zplsob ochrany u kazdé jednotky v domé.

Cast druha

Jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi byt
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Cl. 2

Zapis jednotek vymezenych podle zakona o vlastnictvi bytli a zapis vlastnického prava
k nim

1. Podklady pro zapis novych jednotek vymezenych v domech s jednotkami podle zdkona
o vlastnictvi byt do katastru nemovitosti

1.1 Zapis nové jednotky vzniklé jejim vymezenim v domé s jednotkami zménou prohlaseni
vlastnika

1.1.1 Nova jednotka vymezena zménou prohlaseni viastnika, v€etné vlastnického prava k ni
se s u¢innosti od 1.1.2014 zapiSe do katastru nemovitosti vkladem na zakladé dohody
dotCenych vlastnikl jednotek o zméné jejich prav a povinnosti, ktera je v pisemné
formé odsouhlasena vlastniky jednotek s vétSinou hlasu, popfipadé s kvalifikovanou
vétSinou hlast urenou v prohlaSeni (§ 1169 oblanského zakoniku); kod listiny
101/717 - ,Dohoda vlastnikGi jednotek podle § 1169 za. & 89/2012 Sb.“. Vedle
uvedené dohody musi byt k navrhu na vklad pfilozeno iusneseni shromazdéni
vlastniku jednotek o schvéleni zmény podle § 1208 pism. f) ob&anského zakoniku, a
v pfipadé, ze dotCena jednotka je zatizena, i souhlas opravnéné osoby z vé&cného
prava.

1.1.2 V pfipadé, Ze v souvislosti se vznikem nové jednotky zménou prohlaseni vlastnika se
meéni i spoluvlastnictvi pozemku podle § 21 zakona o vlastnictvi bytd, je pfedmétem
navrhu na vklad vedle vlastnického prava k nové jednotce i zména spoluvlastnickych
podila vlastnik(l jednotek k pozemku. V takovém pfipadé je soucasti dohody podle
odst. 1.1.1 i ujednani o pfevodu spoluvlastnickych podili k pozemku mezi vlastniky
jednotek tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku odpovidalo spoluvlastnictvi spole¢nych
Casti domu.

1.1.3 V pfipadé, Zze zménou prohlaseni vznika nova jednotka (slouc¢enim jednotek nebo
rozdélenim jednotky) a zména se dotyka pouze jednoho vlastnika jednotky (jednotek),



1.2

zapiSe se nova jednotka v€etné vlastnického prava k ni vkladem na zakladé prohlaseni
vlastnika dotéenych jednotek, které je v pisemné formé odsouhlaseno vlastniky
jednotek s vétSinou hlasli, popfipadé s kvalifikovanou vétSinou hlast uréenou
v prohlaseni (§ 1169 obcCanského zakoniku); koéd listiny 140/718 — ,Prohlaseni
vlastnika jednotek podle § 1169 zak. . 89/2012 Sb.“. Vedle prohlaseni viastnika musi
byt k navrhu na vklad pfilozeno iusneseni shromazdéni spoleCenstvi vlastnikl
jednotek o schvaleni zmény podle § 1208 pism. f) ob&anského zakoniku a v pfipadé,
ze dotcena jednotka je zatizena, i souhlas opravnéné osoby z vécného prava.

Zapis nové jednotky vzniklé jeji vystavbou v domé s jednotkami

1.2.1 Jednotka vznikla vystavbou formou stfeSni nastavby, pfistavby nebo zménou stavby

(vestavbou) na zakladé smlouvy o vystavbé podle § 17 a nasl. zdkona o vlastnictvi
bytd vCetné vlastnického prava k ni se s ucinnosti od 1.1.2014 zapiSe do katastru
nemovitosti na zakladé navrhu na vklad vlastnického prava kni a zmény
spoluvlastnickych podill k souvisejicimu pozemku, jehoz pfilohami jsou:

a) smlouva o vystavbé, jejiz nedilnou soucasti je prevod spoluvlastnickych podill
k souvisejicimu pozemku, popfipadé i geometricky plan pro vyznaceni zmény
obvodu budovy, jedna-li se o pfistavbu dosavadni budovy,

b) stavebni povoleni, popfipadé ohlaseni stavby se souhlasem stavebniho uUfadu
s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru v pfipadé rozestavéné jednotky,
nebo kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudaéni souhlas nebo oznameni o zaméru
zapocit s uzivanim jednotky u jednotky dokoncené,

c) prohladeni vlastnika s ufedné ovéfenym podpisem (§ 30 odst. 4 katastraini
vyhlasky) o vzniku rozestavéného bytu nebo nebytového prostoru podle § 2 pism.
e) a f) zakona o vlastnictvi bytl v pfipadé zapisu jednotky se zplsobem vyuziti
rozestavéna jednotka.

1.2.2 Obdobné podle odstavce 1.2.1 se postupuje i v pfipadé zapisu jednotek vystavénych

1.3

2.1

na pozemku podle § 18 zakona o vlastnictvi bytl na zakladé smlouvy o vystavbé pred
1.1.2014 a dosud v katastru nemovitosti nezapsanych stim, Ze pFilohou navrhu
na vklad vlastnického prava kjednotkdm bude prohlaSeni vlastnika s uredné
ovérenym podpisem (§ 30 odst. 4 katastralni vyhlasky), ze jednotky, pfipadné
rozestavéné jednotky podle § 2 pism. e) a f) zakona o vlastnictvi bytd vznikly
nejpozdéji k 31.12.2013.

Zmeéna zpUsobu vyuziti jednotky napf. z ,rozestavéné jednotky” na jiny zpusob vyuziti
po jejim dokonCeni nebo ze zpusobu vyuziti byt na ,ateliér* apod. se zapiSe
na zakladé ohlaseni vlastnika, jehoz pfilohou bude kolaudacni rozhodnuti nebo
kolauda¢ni souhlas nebo ozndmenim o zé&méru zapo€it s uzivanim jednotky
s ovéfenim stavebniho Ufadu podle § 120 odst. 1 stavebniho zakona, ve kterych je
stanoveno, k jakému ucelu je jednotka urCena.

Zapis jednotky do katastru nemovitosti

Vlastnictvi jednotky podle zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjSich pFedpisu,
spojené se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych &astech domu (dale jen
"vlastnictvi jednotky"), se do katastru nemovitosti zapisuje podle ustanoveni odst.
7.1.1.6.1 az 7.1.1.6.4 Navodu pro spravu a vedeni katastru nemovitosti ze dne 14.
srpna 2001 &.j. 4571/2001-23.



2.2

Je-li v prohlaseni vlastnika nebo ve smlouvé o vystavbé dalSi, s pozemkem
pod budovou bezprostiedné sousedici pozemek oznafen jako pozemek funk&né
souvisejici s domem s jednotkami, zapide se tento pozemek do &asti B-LV spolu
s budovou, ve které jsou vymezeny jednotky a s budovami, které jsou jejim
prisluSenstvim [spole¢nou ¢asti domu podle § 2 pism. g) zakona o vlastnictvi bytud].
Pfi pfevodu jednotky je vzdy nutné s jednotkou pFevést i spoluvlastnicky podil
na pozemku pod budovou, jakoz i spoluvlastnicky podil na pozemku funkéné
souvisejicim.

w

ClL. 3

Zména vlastnického prava k jednotce vymezené podle zakona o vilastnictvi byta a
vznik jiného vécného prava nebo prava ujednaného jako vécné pravo k jednotce

1.

11

111

11.2

1.1.3

114

vymezené podle zakona o vlastnictvi byt
Prevod jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi byt
Prevod jednotky od puvodniho viastnika budovy

Do katastru nemovitosti se zapisuje zména vlastnického prava na zakladé smlouvy
0 pfevodu vlastnického prava, ve které bude, co se tyCe pfedmétu pfevodu, jednotka
vymezena podle zakona o vlastnictvi bytu a je-li pfevodce podilovym spoluvlastnikem
pozemku pod domem, popfipadé pozemku funk&né souvisejiciho s domem, i
spoluvlastnicky podil na pozemku, popfipadé pozemcich. Povinné nalezitosti smlouvy
o0 prevodu (a samotna smlouva o pfevodu vlastnického prava k jednotce) se fidi
pravni upravou ucinnou od 1.1.2014. Z navrhu na vklad musi byt zfejmé, Ze jeho
predmétem je vklad vlastnického prava k jednotce, a v pfipadé spoluvlastnictvi
pozemku i vklad spoluvlastnického prava k danému pozemku.

K navrhu na vklad vlastnického prava k jednotce vdomé, ve kterém bylo pred
1.1.2014 alesponn pét jednotek, z nichz alespon tfi byly jiz pfed timto datem
ve vlastnictvi tfi rdznych vlastnik(, katastraini dfad nevyzaduje prokazani vzniku
spoleCenstvi vlastnikl jednotek, které vzniklo ze zakona podle § 9 odst. 3 zakona
o vlastnictvi bytd, a to ani v pfipadé kdy listina s dolozkou o vyznaceni vkladu
do katastru nemovitosti nebo jina listina, kterou pfislusny statni organ osvédcéuje
vlastnické vztahy k jednotce, byla poslednimu z téchto vlastnik( doru¢ena az v roce
2014.

Nevzniklo-li spoleCenstvi vlastnikl vdomé ze zakona podle § 9 odst. 3 zakona
o vlastnictvi bytd a vdomé je alespori pét jednotek, z nichz alespon tfi jsou jiz ve
vlastnictvi tfi rdznych vlastnikl, katastralni ufad zapiSe vlastnické pravo ve prospéch
nabyvatele druhé pfevedené jednotky v domé (rozuméj druhé prevedené jednotky
po vzniku vlastnictvi jednotek tfi riznych vlastnikl) az na zakladé prokazaného
vzniku spole€enstvi vlastniki dolozenim vypisu z rejstfiku spoleCenstvi, neni-li
mozno vypis ziskat dalkovym pfistupem, jinak sdélenim katastralnimu ufadu jeho
nazvu, ICO a sidla.

Informaci o skuteCnosti, ze byl prokazan vznik spoleCenstvi vlastniki podle odst.
1.1.2 nebo 1.1.3, katastralni ifad zaznamena na list vlastnictvi, na kterém je zapsano
spoluvlastnictvi budovy podle zakona o vlastnictvi bytd (Kéd jiného pravniho vztahu
75/192 — ,Vznik spoleCenstvi vilastnik( prokazan®). Pfi nasledném pfevodu dalSich
jednotek v domé katastralni ufad opétovné prokazani vzniku spole€enstvi vlastniki
na ucastnicich fizeni jiz nepozaduje.



1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2.

3.3.

Druhy a dal$i pfevod jednotky evidované v katastru nemovitosti

PFi druhém a dalSim pfevodu jednotky se postupuje obdobné podle odstavct 1.1.1 az
1.1.4. a Casti Ctvrte.

Prechod vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi bytt

Je-li pfi pfechodu vlastnictvi jednotky v listiné uvedena pouze jednotka udaji podle § 8
pism. e) nebo f) katastralniho zakona, bez dalSiho uvedeni spoluvlastnického podilu
na spoleénych &astech domu, ktery k vlastnictvi jednotky pfislusi, nebrani to zapisu
vkladem vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitosti.

Je-li vlastnik jednotky i podilovym spoluvlastnikem pozemku, musi byt v listing,
na zakladé které ma byt do katastru nemovitosti zapsana vkladem zména vlastnického
prava k jednotce, uvedena i zména spoluvlastnického podilu k pozemku ve smyslu
§ 20 a 21 zakona o vlastnictvi bytll, a tento pozemek, musi byt oznacen udaiji podle
katastralniho zakona.

V pfipadé vkladu vlastnického prava k jednotce vzniklého ze zakona, rozhodnutim
soudu nebo rozhodnutim statniho organu se odstavce 1.1.3 a 1.1.4 nepouZiji.

Vznik jiného vécného prava k jednotce

Vécné pravo, které vznikne k jednotce, vznika ze zakona sou¢asné i na spoluvlastnictvi
spolecnych ¢asti domu (§ 30 odst. 2 zakona o vlastnictvi bytl). Vécné pravo k jednotce
se zapiSe do katastru nemovitosti i podle listiny, ve které je jednotka oznaena pouze
udaji podle § 8 pism. e) nebo f) katastralniho zakona (ij. bez uvedeni k ni pfislusejiciho
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu) a neni v ni vyslovné uvedeno,
Ze vécné pravo vznika i na spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu.

Vécné pravo (zejména zastavni pravo, pfedkupni pravo, vyhrada prava zpétné koupég,
zpétného prevodu), jehoz pravnim nasledkem by mohl byt pfevod nebo pfechod
Lvlastnického celku® tvofeného vlastnickym pravem Kk jednotce, spoluvlastnickym
pravem ke spoleCnym c&astem domu a spoluvlastnickym pravem k souvisejicimu
pozemku, se zapiSe do katastru pouze v pfipadé, Ze je podle listiny zfizovano nejen
ke spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu nebo na spoluvlastnictvi
pozemku, ale je zajisténo i na jednotce (§ 30 odst. 3 zakona o vlastnictvi bytd). Je-li
takové pravo zfizeno pouze ke spoluvlastnickému podilu na spole€nych &astech domu
nebo na spoluvlastnictvi pozemku, aniz by bylo souasné zfizeno i k jednotce,
do katastru se nezapiSe.

Vécné bfemeno — sluzebnost (napf. pravo vedeni, pravo chlize) zfizené pouze
k pozemku souvisejicimu s vlastnictvim jednotky se zapiSe do katastru, aniz je podle
listiny zfizovano i k jednotce. Na pfipad zfizeni vécného bfemene k souvisejicimu
pozemku se § 30 odst. 3 zakona o vlastnictvi byt nevztahuje. Vécné pravo se v ISKN
navaze pouze k dotéenému pozemku.
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Jednotky vymezené podle obéanského zakoniku
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Zapis jednotek vymezenych podle obéanského zakoniku a zapis vlastnického prava

11

k nim

Podklady pro zapis jednotek vymezenych podle obéanského zakoniku

Jednotky vymezené podle ob&anského zakoniku a vlastnické pravo k nim se zapisuji
vkladem do katastru nemovitosti podle:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

prohlaseni vlastnika budovy nebo osoby k tomu opravnéné z jiného prava podle
§ 1164 odst. 1 a nasl. obCanského zakoniku, o rozdéleni vlastnického prava
k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,prohlaseni®), nebo

smlouvy o vystavbé podle § 1170 a nasl. obanského zakoniku (dale jen "smlouva
o vystavbé"), nebo

ujednani spoluvlastnikl nemovitosti pfi oddéleni z podilového spoluvlastnictvi
nemovitosti podle § 1164 odst. 2 obCanského zakoniku nebo rozhodnuti soudu
0 oddéleni z podilového spoluvlastnictvi nemovitosti podle § 1165 obCanského
zakoniku, nebo

dohody spoluvlastnikid nemovitosti o zruSeni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi nemovitosti podle § 1164 odst. 2 obanského zakoniku, nebo
rozhodnuti soudu o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti
podle § 1165 obCanského zakoniku, nebo

dohody o zméné rozsahu nebo o vyporadani spoleéného jméni manzell podle
§ 1164 odst. 2 obCanského zakoniku, nebo rozhodnuti soudu o zméné rozsahu
nebo o vyporadani spole€ného jméni manzelld podle § 1165 ob&anského
zakoniku, nebo

prohlaseni plvodce prohlaseni o odstranéni vady prohlaSeni nebo spolecné
prohlaSeni vlastnikd dotéenych jednotek o odstranéni vady prohlaseni podle
§ 1168 obCanského zakoniku spolu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek
podle § 1208 pism. f) obanského zakoniku, nebo

dohody dotéenych viastnikl jednotek o zméné jejich prav a povinnosti, ktera je
v pisemné formé odsouhlasena vlastniky jednotek s vétSinou hlasu, popfipadé
s kvalifikovanou vétSinou hlast uréenou v prohlaseni (§ 1169 obcanského
zakoniku); kod listiny 101/717 — ,Dohoda vlastnikd jednotek podle § 1169 zak.
€. 89/2012 Sb.“. Vedle uvedené dohody musi byt k navrhu na vklad pfiloZzeno
i usneseni shromazdéni vliastnikl jednotek o schvaleni zmény podle § 1208 pism.
f) ob&anského zakoniku a v pfipadé, Zze dotéend jednotka je zatizena, i souhlas
opravnéné osoby z vécného prava, nebo

prohlaseni vlastnika dotéenych jednotek, které je v pisemné formé& odsouhlaseno
vlastniky jednotek s vétSinou hlasu, popfipadé s kvalifikovanou vétSinou hlast
uréenou v prohlaseni (§ 1169 ob&anského zakoniku) v pfipadé, ze touto zménou
prohlaseni vznika nebo se rusi jednotka (slou¢enim jednotek nebo rozdélenim
jednotky) a zména se dotyka pouze jednoho vlastnika jednotek; kod listiny 140/718
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— ,ProhlaSeni vlastnika jednotek podle § 1169 zak. & 89/2012 Sb.“. Vedle
prohlaeni vlastnika musi byt k navrhu na vklad pfilozeno i usneseni shromazdéni
spoleCenstvi vlastniki jednotek o schvaleni zmény podle § 1208 pism. f)
obCanského zakoniku, a v pfipadé, ze dotCena jednotka je zatizena, i souhlas
opravnéné osoby z vécného prava.

1.2 Podle zpusobu vzniku viastnického prava k jednotkam vymezenym podle obanského

2.1

2.2.

zakoniku jsou dalSimi povinnymi pfilohami navrhu na vklad:

a) doklady pro zapis nové budovy nebo doklady pro zapis zmény obvodu budovy
podle pokyna ¢&. 45,

b) kolaudaéni souhlas pro jednotku v pfipadé vzniku jednotky formou nastavby,
pfistavby nebo zménou stavby, nebo stavebni povoleni pro jednotku v pfipadé
jejiho vzniku formou nastavby, pfistavby nebo zménou stavby dosud stavebné
nedokoncéené (rozestavéné) se zplusobem vyuziti ,rozestavéna jednotka®,

c) prohlaseni vlastnika s ufedné ovéfenym podpisem (§ 30 odst. 4 katastralni
vyhlasky) o vzniku jednotky podle § 1163, pokud pfedmétem zapisu je jednotka
dosud rozestavéna.

Zapis vlastnictvi jednotky do katastru nemovitosti

Vlastnictvi jednotky podle ob&anského zakoniku, se do katastru nemovitosti zapisuje
obdobné podle ustanoveni odstavce 7.1.1.6.1 az 7.1.1.6.4 Navodu pro spravu a
vedeni katastru nemovitosti ze dne 14. srpna 2001 ¢&.j. 4571/2001-23.

Je-li v listiné podle odstavce 1.1 vedle pozemku, na némz je dim postaven, uren
za spole¢nou ¢ast nemovitosti i pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou
domu a s uzivanim jednotek, na némz jsou umistény (jsou jeho soucasti) drobné
stavby, septik, domovni kotelna, trafostanice a dalSi stavby, které jsou nezbytné
k zajisténi provozu a spravy domu jako spole¢né Casti nemovitosti, zapiSe se tento
pozemek do €asti B-LV k nemovitosti (k pozemku), ve které jsou vymezeny jednotky.
PFi pfevodu jednotky je nutné tento pozemek, vyslovné uvadét v listiné i v navrhu
na vklad. Obdobné plati i pro pozemek ve vlastnictvi vlastnik( jednotek, na némz je
ddm postaven, ale neni jeho soucasti (tzn., Ze jednotky byly v domé vymezeny dfive,
nez se vlastnik stavby stal vlastnikem pozemku), a v prohlaseni (ve zménéném
prohlaseni) je uveden mezi spoleCnymi ¢astmi nemovité véci jako pozemek funkéné
souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek.

Cl.5

Zména vlastnického prava a vznik jiného vécného prava nebo prava ujednaného jako

vécné pravo k jednotce vymezené podle obéanského zakoniku
Pfevod jednotky evidované v katastru nemovitosti viz ¢l. 6.
Smlouva o pfevodu jednotky i smlouvy o zfizeni, zméné ¢i zruSeni vécného prava

musi kromé& obecnych nalezitosti stanovenych obcCanskym zakonikem obsahovat
oznaceni pfevadéné jednotky podle § 8 pism. e) a f) katastralniho zakona.



Cast &tvrta
Spolec¢na ustanoveni ke zméné vlastnického prava k jednotce vymezené podle zakona
o vlastnictvi bytl a k jednotce vymezené podle obéanského zakoniku

Cl.6
Prevod vlastnického prava k jednotce

1. Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam
(na zakladé prohlaseni vlastnika), ma najemce bytu pfedkupni pravo k jednotce
pfi jejim prvnim pfevodu. To plati i v pfipadé najmu nebytového prostoru, pokud byl
pronajat v souvislosti s bytem v tomtéz domé. Pfedkupni pravo zanikne, nepfijme-li
najemce nabidku do Sesti mésicl od jeji u€innosti. Poruseni pfedkupniho prava neni
na prekazku povoleni vkladu vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitosti.

2. Je-li jednotka v domé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi pravnické osoby a je-li
najemcem Cclen nebo spoleCnik této pravnické osoby, ktery se podilel praci nebo
majetkovou ucasti na pofizeni nemovitosti, Ize vlastnické pravo k jednotce pfevést jen
na ného. To plati i v pfipadé, ze se na pofizeni nemovitosti podilel pravni pfedchiadce
spolecnika nebo ¢lena. Vlastnické pravo se zapiSe do katastru nemovitosti vkladem,
na zakladé smlouvy, ve které je kromé jiného uvedeno, Ze nabyvatelem jednotky je jeji
najemce, ktery je soucasné ¢len nebo spole¢nik vlastnika (pravnické osoby) pfevadéné
jednotky. Tuto skute€nost Ize dolozit i jinym vhodnym zplasobem.

3. V pfipadé, Ze nebylo zalozeno spoleenstvi vlastniki v domé s alespon péti
jednotkami, z nichz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi rGznych vlastnik(, nebo nevzniklo
ze zakona podle § 9 odst. 3 zakona o vlastnictvi bytl, katastralni ufad vklad
vlastnického prava k prvni prfevedené jednotce (po vzniku povinnosti zalozit
spole€enstvi vlastnik(l) povoli, aniz by vyzadoval prokazani vzniku spole€enstvi
vlastnik(. K dal§i (druhé) prevedené jednotce jiz katastralni ufad povoli vklad
vlastnického prava az poté, co bude prokazan vznik spole€enstvi vlastniki jednotek.
Vznik spolecenstvi viastnik(l jednotek mlze byt prokazan, resp. spolecenstvi vliastniku
jednotek muze vzniknout i v pribé&hu vkladového Fizeni. To neplati pfi nabyti jednotky
do vlastnictvi prvnim vilastnikem (§ 1198 ob¢anského zakoniku).

4, V pfipadé, Ze nebylo zaloZzeno spoleCenstvi vlastnikl v domé s alespori péti
jednotkami, z nichz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi rdznych vlastniki na zakladé
dohody o zruSeni a vypofadani spoluvlastnictvi nebo vypofadani spole¢ného jméni
manzeld nebo ujednanim ve smlouvé o vystavbé, nejpozdéji po prevodu prvni
jednotky, katastralni ufad vklad vlastnického prava k dalsi jednotce nepovoli, pokud
nebude prokazan vznik spoleCenstvi vlastniki jednotek. Vznik spole€enstvi viastnikl
jednotek mize byt prokazan, resp. spole€enstvi vlastnikd jednotek muze vzniknout i
v prabéhu vkladového Fizeni. Informaci o skuteCnosti, Ze byl prokazan vznik
spoleCenstvi vlastnikll, katastralni ufad zaznamena na list vlastnictvi, na kterém je
zapsano bytové spoluvlastnictvi budovy, pozemku nebo prava stavby (Kod jiného
pravniho vztahu 75/192 — ,Vznik spole€enstvi viastnikl prokazan®).

5. Bylo-li spole€enstvi vlastnikl zalozeno prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam nebo ujednanim ve smlouvé o vystavbé,
nebo schvalenim stanov ve formé vefejné listiny (§ 1200 obCanského zakoniku), neni
nutné, dokud spravce domu podle § 1202 odst. 1 obCanského zakoniku neztrati
vétSinu hlasd, aby ucastnici pfi pfevodu jednotek prokazovali katastralnimu uradu vznik
spoleCenstvi vlastnik jednotek. Informaci o zaloZzeném spoleCenstvi vlastnik(
katastralni ufad zaznamena v €asti D listu vlastnictvi, na kterém je zapsano bytové
spoluvlastnictvi budovy, pozemku nebo prava stavby (Kod jiného pravniho vztahu
75/235 — ,Spole€enstvi vlastnikl zaloZzeno podle § 1200 ob¢&.zak.“).Vznik spolecenstvi
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1.2

1.3.

1.4

vlastnik(l jednotek neni nutné katastralnimu ufadu prokazovat ani v nasledujicim
obdobi Sedesati dnll od okamziku, kdy spravce (zakladatel spoleCenstvi) ztratil vétSinu
hlasti. Lhuta bézi ode dne pravnich uc€inkd vkladu vlastnického prava, na zakladé
kterého ztratil zakladatel vétSinu hlast. Informaci o této skute€nosti, katastralni ufad
zaznamena i s uvedenim posledniho dne Sedesatidenni Ihuty v ¢asti D listu vlastnictvi,
na kterém je zapsano bytové spoluvlastnictvi budovy, pozemku nebo prava stavby
(K&d jiného pravniho vztahu 75/236 — ,,Povinnost prokazat vznik spole€enstvi vliastnika
nejpozdéji“ - s uvedenim posledniho dne této Ihlty v bliz§im popisu upozornéni).

Cl.7

Prevod vlastnického prava k jednotce v domé bytového druzstva vzniklého
pred 1.1.1992 nebo jeho pravniho nastupce

Prevod jednotky a spolecenstvi viastnikt

Je-li vlastnikem jednotky bytové druzstvo, vzniklé pfede dnem 1. 1. 1992 nebo bytové
druzstvo, které je jeho pravnim nastupcem, lze bytovou jednotku pFevést pouze
do vlastnictvi opravnéného ¢lena, kterym je fyzicka osoba-&len pfevadéjiciho druzstva.
Podminkou je, aby jeho najemni vztah k bytu, garazi, ateliéru nebo k nebytovému
prostoru, které jsou bezplatné pfevadény, vznikl po splaceni &lenského podilu druzstvu
timto ¢lenem nebo jeho pravnim pfedchiidcem. DalSi podminkou je, aby k tomuto
pfevodu dochazelo za podminek uvedenych v § 23 odst. 2 a 3 zdkona o vlastnictvi
bytd nebo na zakladé rozhodnuti pfevadéjiciho druzstva. Opravnénym ¢lenem se také
rozumi spolecné manzele, pokud jsou spolecnymi Cleny pfevadéjiciho druzstva.

Podkladem pro vklad vlastnického prava k jednotce pro opravnéného Clena podle

odst. 1.1 je

a) Smlouva o pfevodu jednotky podle § 24 zakona o vlastnictvi bytl, pokud k tomuto
pfevodu dochazi na zakladé vyzvy opravnéného ¢lena u€inéné do 30.6.1995 nebo
na zakladé rozhodnuti pfevadéjiciho druzstva u¢inéného do 31.12.2013; kod listiny
124/139 (Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.€.72/1994 Sb.), nebo

b) Smlouva o pfevodu vlastnického prava kjednotce podle § 3 az 9 zakona
€. 311/2013 Sh., o pfevodu vlastnického prava k jednotkdm a skupinovym
rodinnym domim nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych zakonu,
pokud k tomuto pfevodu dochazi na zakladé rozhodnuti pfevadéjiciho druzstva
u¢inéného po 1.1.2014; kod listiny 124/682 (Smlouva o pfevodu vlastnictvi
jednotky(§ 9 zak.¢. 311/2013Sbh.).

Soucasti smlouvy podle 1.2 je ujednani o zavazku opravnéného ¢lena
a) uhradit pfevadéjicimu druzstvu ¢astku podle § 24 odst. 5 zakona o vlastnictvi
bytd nebo podle § 9 odst. 1 zakona &€. 311/2013 Sb. a
b) ujednani o vzajemném vypofadani prostfedkl z najemného urcenych
na financovani oprav a udrzby budovy podle § 24 odst. 7 zakona o vlastnictvi
bytd nebo podle § 9 odst. 2 zakona €. 311/2013 Sb.

Katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava k jednotce, pokud navrhovatel
nedolozi, Ze zavazky uvedené v odst. 1.3 byly vypofadany nejpozdéji ke dni podani
navrhu na vklad.

Prevadi-li se jakakoliv jednotka v domeé, jehoz plvodnim vilastnikem bylo bytové
druzstvo podle odstavce 1.1, a jeho podil na spoleCnych C¢astech domu se nejpozdé;ji
do 31.12.2013 snizil na méné nez jednu Ctvrtinu, povoli katastralni ufad vklad
vlastnického prava aniz je nutné katastralnimu uUfadu prokazovat vznik spole€enstvi
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1.6

3.1

vlastnik(, které vzniklo ze zakona podle § 9 odst. 4, popfipadé podle § 9 odst. 3
zakona o vlastnictvi byta.

Prevadi-li se jakakoliv jednotka v domé, jehoz puvodnim vlastnikem bylo bytové

druzstvo podle odstavce 1.1, a jehoz podil na spoleénych ¢astech domu se snizil

a) na zakladé navrhu na vklad podaného pfed 1.1.2014 na podil mensi nez je jedna
polovina, ale vét3i nez je jedna &tvrtina, povoli katastralni afad vklad vliastnického
prava bez toho, aniz by vyzadoval k povoleni vkladu prokazani vzniku spolecenstvi
vlastnik(, a to s odvolanim na ustanoveni § 9 odst. 4 zakona o vlastnictvi bytu,

b) na zakladé navrhu na vklad podaného po 1.1.2014 z podilu mensiho nez jedna
polovina pfed 1.1.2014 na podil menSi nez jedna c&tvrtina, povoli katastralni ufad
vklad vlastnického prava k dal$im jednotkam jesté po dobu 120 dnd ode dne, kdy
bude bytovému druZstvu doru¢eno vyrozuméni katastralniho ufadu o provedeném
vkladu dokladajici sniZeni jeho spoluvlastnického podilu na podil mensi nez jedna
Ctvrtina, aniz by, vyZadoval k povoleni vkladu prokazani vzniku spoleCenstvi
vlastnik(l. Po uplynuti uvedené doby 120 dnd, povoli katastralni ufad vklad
vlastnického prava k jednotce aZz na zakladé prokazaného vzniku spole€enstvi
vlastnik(, a to dolozenim vypisu z rejstfiku spole€enstvi, neni-li mozno vypis ziskat
dalkovym pfistupem, jinak sdé&lenim jeho nazvu, ICO a sidla (§ 9 odst. 4 zakona
o vlastnictvi bytl a analogicky § 24 zakona ¢. 311/2013 Sb.),

c) na zakladé navrhu na vklad podaného po 1.1.2014 z podilu vétSiho nez jedna
polovina k 1.1.2014 na podil menSi nez je jedna polovina, povoli katastralni ufad
vklad vlastnického prava k dal$im jednotkam jesté po dobu 120 dnd ode dne, kdy
bude bytovému druzstvu doru€eno vyrozuméni katastralniho ufadu o provedeném
vkladu dokladajici snizeni jeho spoluvlastnického podilu na podil mensi nez jedna
polovina, aniz by vyzadoval k povoleni vkladu prokazani vzniku spolecenstvi
vlastnik(. Po uplynuti uvedené doby 120 dnG povoli katastralni ufad vklad
vlastnického prava k jednotce az na zakladé prokazaného vzniku spole€enstvi
vlastnikd, a to dolozenim vypisu z rejstfiku spole€enstvi, neni-li mozno vypis ziskat
dalkovym pristupem, jinak sdé&lenim jeho nazvu, ICO a sidla (§ 24 zakona
¢. 311/2013 Sb.),

Informaci o skute€nosti, Ze bytovému druzstvu se snizil podil na spole€nych ¢astech
domu na méné jak jednu ¢&tvrtinu podle pismene b) nebo na méné nez jednu polovinu
podle pismene c), katastralni ufad zaznamena i s uvedenim posledniho dne 120 denni
Ihaty v Easti D listu viastnictvi, na kterém je zapsano bytové spoluvlastnictvi budovy,
pozemku nebo prava stavby (Kod jiného pravniho vztahu 75/236 — ,Povinnost prokazat
vznik spole€enstvi vlastnikl nejpozdéji“ - s uvedenim posledniho dne této Ihlty
v bliz§im popisu upozornéni).

Informaci o skute€nosti, Ze byl prokazan vznik spole€enstvi vlastnik(, katastralni Gfad
zaznamena na list viastnictvi, na kterém je zapsano bytové spoluvlastnictvi budovy,
pozemku nebo prava stavby (Koéd jiného pravniho vztahu 75/192 — ,Vznik spole€enstvi
vlastniku prokazan®).

Prevod vlastnického prava k jednotce vzniklé z bytu nebo zahrnujici byt
vystavény bytovym druzstvem podle odstavce 1.1 nastavbou nebo vestavbou,
k némuz vazne vécné biremeno ve prospéch tohoto bytového druzstva podie
§ 28d zakona ¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahGi a vyporadani
majetkovych narokl v druzstvech, ve znéni zakonného opatieni predsednictva

Federalniho shromazdéni ¢. 297/1992 Sb. (dale jen ,zakon o transformaci
druzstev®)

Podkladem pro pfevod jednotky vzniklé z bytu nebo zahrnujici byt vystavény bytovym
druzstvem podle odstavce 1.1 nastavbou nebo vestavbou (§ 27 zakona o vlastnictvi
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

bytd nebo § 16 zakona €. 311/2013 Sh.) je smlouva uzaviena vlastnikem jednotky a
opravnénym c¢lenem bytového druzstva (§ 23 odst. 1 zadkona o vlastnictvi bytd nebo
§ 17 zakona €. 311/2013 Sb.), na kterou se pouZiji ustanoveni § 24 a § 26 zakona
o0 vlastnictvi bytd nebo § 9 zakona €. 311/2013 Sh. obdobné.

Katastralni ufad nepovoli vklad vlastnického prava k jednotce, pokud navrhovatel
nedolozi, Zze zavazky uvedené v odst. 1.3 byly vypofadany nejpozdéji ke dni podani
navrhu na vklad.

Vécné bfemeno bytu vzniklému nastavbou nebo vestavbou do stavajici budovy jiného
vlastnika ve prospéch bytového druzstva podle § 28d zakona o transformaci druzstev a
vznik a zanik sluzebnosti bytu ve prospéch najemce, jemuz zaniklo Elenstvi v tomto
bytovém druzZstvu

Zanikne-li po 1. lednu 2014 bez pravniho nastupce bytové druzstvo uvedené v odst.
1.1, vjehoz prospéch vzniklo vécné bfemeno podle § 28d zakona o transformaci
druzstev vaznouci na budové ve vztahu k bytu vzniklému nastavbou nebo vestavbou
do stavajici budovy jiného vlastnika, nebo zanikne-li ¢lenstvi najemce takového bytu
v bytovém druzstvu, zanikne timto dnem vécné bfemeno zfizené ve prospéch
bytového druZzstva se sou¢asnym vznikem sluzebnosti bytu ve prospéch dosavadniho
najemce, jemuz zaniklo Clenstvi v bytovém druzstvu. Vymaz vécného biemene
vzniklého podle § 28d zakona o transformaci druzstev se zapiSe vkladem do katastru
nemovitosti na zakladé navrhu doloZzeného souhlasnym prohlaSenim bytového
druzstva a vlastnika jednotky nebo pfi zaniku bytového druzstva na zakladé navrhu na
vklad dolozeného potvrzenim vlastnika jednotky o zaniku vécného bfemene ze zakona.

Sluzebnost bytu ve prospéch dosavadniho najemce bytu vznika dnem zaniku bytového
druzstva nebo dnem zaniku €lenstvi v druzstvu, nejdfive v8ak po uplném uhrazeni
Castky bytovému druzZstvu, ktera odpovida nesplacenému uvéru s pfislusenstvim.
Sluzebnost se do katastru nemovitosti zapiSe vkladem na zakladé navrhu dolozeného
souhlasnym prohlaSenim najemce a vlastnika jednotky s nalezitostmi podle § 66 odst.
2 katastralni vyhlasky a potvrzenim bytového druzstva nebo potvrzenim likvidatora
druzstva pfi zaniku druzstva, ze Castka, ktera odpovida nesplacenému uvéru
s pfisluSenstvim, byla uplné uhrazena.

Sluzebnost bytu pfechazi ve stejném rozsahu na kazdého dal$iho pravniho nastupce
dosavadniho najemce. Zména sluzebnosti bytu v souvislosti s pravnim nastupnictvim
dosavadniho najemce se zapiSe do katastru nemovitosti vkladem na zakladé
souhlasného prohlaseni s nalezitostmi podle § 66 odst. 2 katastralni vyhlaSky nebo
prohladeni o zméné sluzebnosti s nalezitostmi podle § 66 odst. 4 katastralni vyhlasky a
listinou dokladajici pravni nastupnictvi opravnéného (najemce) v pfipadé, kdy
dosavadni najemce zanikl.

Sluzebnost bytu vznikla ve prospéch najemce podle odstavce 4.1 zanikne dnem, kdy
najemce nabude vlastnické pravo k jednotce vzniklé z tohoto bytu nebo zahrnujici tento
byt. Zapis do katastru nemovitosti se provede sou€asné s vkladem vlastnického prava
k jednotce ve prospéch najemce, pokud to bude navrzeno, nebo kdykoliv pozdéji
na zakladé navrhu na vklad zaniku prava doloZzeného prohladenim o zaniku prava
s nalezitostmi podle § 66 odst. 3 katastralni vyhlasky.

Pfevodem vlastnického prava k jednotce ve prospéch najemce-fyzické osoby, ktera je
Clenem bytového druZstva, zanika vécné bfemeno k bytu vzniklé ve prospéch bytového
druzstva podle § 28d zakona o transformaci druzstev; zuUstavaji-li nékteré jednotky
uvedené v § 16 zakona ¢&. 311/2013 Sb. v domé nepfevedeny, zanika vécné bfemeno v
rozsahu odpovidajicim pfevedené jednotce. Zapis do katastru nemovitosti se provede
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na zakladé navrhu na vklad vymazu prava dolozeného potvrzenim o zaniku prava
s nalezitostmi podle § 66 odst. 3 katastralni vyhlasky.

¢l. 8

Spolec¢na ustanoveni k odstranéni vad prohlaseni a ke zméné ve vymezeni jednotek

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Odstranéni vady prohlaseni

V pfipadé neurcitého nebo nespravného vymezeni jednotky (jednotek) lze tuto vadu

odstranit plivodcem prohlaseni nebo vlastniky dotéenych jednotek. Odpovidajici zapis

se do katastru nemovitosti provede na zakladé navrhu na vklad doloZeného:

a) opravnym prohlasenim pulvodce puvodniho prohlaseni (pokud je dosud vlastnikem
vSech jednotek v domé), nebo

b) spoleénym prohlaSenim vlastnikd dotéenych jednotek, nebo

c) pravomocnym rozhodnutim soudu o odstranéni vady prohlaseni.

Zména prohlaseni

Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Ke zméné prohlaseni se vyZaduje dohoda
dot&enych vlastniktl jednotek. Uginnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné formé
souhlasi vlastnici jednotek s vétsSinou hlasu, popfipadé s kvalifikovanou vétSinou hlasu
uréenou v prohlaseni, a to i kdyZz nejsou stranami dohody. Zména prohlaseni podléha
schvaleni shromazdénim spolecenstvi viastnikd.

Zménéné udaje v prohlaseni vlastnika tykajici se vymezeni jednotek, spoluvlastnickych
podilil na spoleénych &astech domu a pozemku a pozemku nebo staveb funkéné
souvisejicich s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek se do katastru
nemovitosti zapiSi vkladem na zakladé dohody dotéenych viastnik( jednotek o zméné
jejich prav a povinnosti, ktera je v pisemné formé& odsouhlasena vlastniky jednotek
s vétSinou hlasu, popfipadé s kvalifikovanou vétSinou hlastd uréenou v prohlaseni
(§ 1169 ob&anského zakoniku); kéd listiny 101/717 — ,Dohoda vlastnikd jednotek podle
§ 1169 zak. €. 89/2012 Sb.“. Vedle uvedené dohody musi byt k navrhu na vklad
pfilozeno i usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek o schvaleni zmény podle § 1208
pism. f) ob&anského zakoniku a v pfipadé, ze dotcena jednotka je zatiZzena, i souhlas
opravnéné osoby z vécného prava.

Zmeénéné udaje v prohlaseni vlastnika tykajicich se zmény zpusobu vyuziti jednotek
zapiSi zpusobem zapisu jinych udaju do katastru nemovitosti na zakladé dohody
dotéenych vlastnikd jednotek o zméné jejich prav a povinnosti, ktera je v pisemné
formé odsouhlasena vlastniky jednotek s vétSinou hlasu, popfipadé s kvalifikovanou
vétSinou hlast uréenou v prohlaseni (§ 1169 obcanského zakoniku); kéd listiny
101/717 — ,Dohoda vlastnik(l jednotek podle § 1169 zak. & 89/2012 Sb.“. Vedle
uvedené dohody musi byt k navrhu na zapis zmeény pfilozeno i usneseni shromazdéni
vlastniku jednotek o schvaleni zmény podle § 1208 pism. f) obCanského zékoniku a
v pfipadé, Ze dotlena jednotka je zatizena, i souhlas opravnéné osoby z vécného
prava.

Obdobné podle odst. 2.2 a 2.3 se postupuje i v pfipadé, ze zména prohlaseni se
dotykd pouze jednoho vlastnika jednotky (jednotek) stim, Ze namisto dohody
dot€enych vlastnikl jednotek se zména zapiSe vkladem nebo zapisem jiného udaje na
zakladé prohlaseni vlastnika dotéenych jednotek, které je v pisemné formé
odsouhlaseno vlastniky jednotek s vétSinou hlasU, popfipadé s kvalifikovanou vétSinou
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hlasti uréenou v prohlaseni (§ 1169 ob&anského zakoniku); koéd listiny 140/718 —
.Prohlaseni vlastnika jednotek podle § 1169 zak. ¢. 89/2012 Sb.*.

2.5. V domé, s jednotkami ve vlastnictvi jednoho vlastnika (spoluvlastniki) se zménéné

2.6.

2.7.

udaje v prohlaseni, tykajici se udaju zapisovanych do katastru nemovitosti zapisi
vkladem nebo zplUsobem zapisu jiného udaje (viz odst. 2.2 nebo 2.3) na zakladé
prohladeni vlastnika jednotek (listina s kobdem 140/718 - ,Prohlaseni viastnika jednotek
podle § 1169 zak. &. 89/2012 Sb.“), které obsahuje zménu plvodniho prohlaseni
vlastnika.

V pfipadé vystavby novych jednotek vdomé s jednotkami ve vlastnictvi jednoho
vlastnika (spoluvlastniki), (pfistavbou, nastavbou, zménou stavby nebo pouze zménou
uCelu uzivani spole¢nych €asti domu) bez uzavieni smlouvy o vystavbé se stavebniky
novych jednotek se vlastnictvi (spoluvlastnictvi) novych jednotek ve prospéch viastnika
(spoluvlastnikl) vSech dosavadnich jednotek v domé zapiSe vkladem do katastru
nemovitosti na zakladé prohlaseni podle odst. 2.5.

Je-li zménou prohlaSeni podle odst. 2.5 a 2.6 dotCena jednotka zatizena vécnym
pravem, je nutné dolozit souhlas osoby opravnéné z vécného prava.

CL9
Zruseni bytového spoluvlastnictvi

Zruseni bytového spoluvlastnictvi (§ 1217 a nasl. obéanského zakoniku) se do katastru
zapiSe vkladem na zakladé

a) dohody vlastniki jednotek o pfeméné bytového spoluvlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovitosti, pfiemz se ma za to, ze velikost spoluvlastnickych
podill kazdého spoluvlastnika se rovna velikosti podilu, jaky mél jako vlastnik
jednotky na spole€nych Castech, nebo

b) dohody manzelll o pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovitosti
ve spole€ném jmeéni, jsou-li vSechny jednotky ve spole€ném jméni manzeld, nebo

c) prohlaeni jediného vlastnika vSech jednotek v domé, Ze méni vlastnické pravo
k jednotkam na vlastnické pravo k nemovitosti.

V pfipadé, Ze néktera z jednotek je zatizena vécnym pravem, je povinnou pfilohou
navrhu na vklad i pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava.

Neni-li u€astniky Fizeni navrzeno néco jiného, vécné pravo, které vazlo na jednotce,
zapiSe katastralni ufad i bez navrhu na vklad k pfisluSnému spoluvlastnickému podilu
na nemovitosti, odpovidajicimu velikosti podilu, jaky mél vliastnik zatizené jednotky na
spoleCnych cCastech. V pfipadé sluzebnosti, ktera =zatéZzovala jednotku, zapiSe
katastralni ufad i bez navrhu s vazbou k celé nemovitosti s pfisluSnym popisem obsahu
prava.

Podle odstavce 1 az 3 se postupuje i vpfipadé zruSeni vymezeni jednotek
vymezenych podle zakona o vlastnictvi bytd.
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¢l. 10

Vécné biemeno k zastavénému pozemku a prechod vlastnického prava k pozemku

1.

Vznik vécného bfemene k zastavénému pozemku

1.1 Vécné bfemeno k zastavénému pozemku [§ 2 pism. k) zakona o vlastnictvi bytd] a

1.2

3.1

k nadvofi (§ 21 odst. 6 zakona o vlastnictvi byt) vzniklo podle § 21 odst. 5 a 6 zakona
o vlastnictvi bytll ze zakona v pfipadech, kdy mezi vlastnikem jednotky a vlastnikem
pozemku nedo$lo do 31. prosince 2000 k sjednani pisemné smlouvy o Upravé prav
k pozemku. Vécné bfemeno vzniklo dnem 1. ledna 2001.

Podkladem pro zapis do katastru nemovitosti vkladem je navrh na vklad, jehoz pfilohou

je:

a) souhlasné prohlaseni vlastnika jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi byt
a vlastnika pozemku podle § 66 odst. 1 pism. a) a odst. 2 katastralni vyhlasky a

b) geometricky plan pro vyznaéeni rozsahu vécného bfemene v pfipadé, Ze se vécné
bfemeno tyka pouze ¢asti pozemku.

Vécné bfemeno k pozemku podle odstavce 1.1 nevzniklo nabyvatellm jednotek

vymezenym podle zakona o vlastnictvi bytu, ktefi se vlastniky jednotky stali s pravnimi

ucinky od 1. ledna 2001. Katastralni ufad v takovém pfipadé navrh na vklad zamitne
podle § 17 odst. 1 pism. f) katastralniho zakona.

Zapis prechodu vlastnického prava k pozemku z vlastnictvi statu podle § 879c zakona
¢. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku

PFechod pozemku z vlastnictvi statu do vlastnictvi bytového druzstva nebo vlastnika
jednotky podle § 879c zakona &. 40/1964 Sb., obCanského zakoniku, pozemku
zastavéného budovou a pozemku na néj navazujiciho, ktery souvisi s provozem této
budovy, se zapiSe vkladem do katastru nemovitosti na zakladé souhlasného
prohlaeni (§ 66 odst. 1 katastralni vyhlasky) Ufadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych a nabyvatele pozemku o pfechodu vlastnického prava.

Pfevod vlastnického prava k pozemku z vlastnictvi statu podle § 60a a nasl. zakona
¢. 219/2000 Sb.

Pokud bytovému druzstvu podle &l. 7 odst. 1.1, nebo fyzické osobé, ktera je vlastnikem

jednotky, vzniklo pravo na beziplatny smluvni pfevod pozemku nebo

spoluvlastnického podilu k pozemku podle § 60a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku

Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, spoluvlastnické pravo

k tomuto pozemku tvoficimu jeden funkéni celek s domem s byty a nebytovymi

prostory ve vlastnictvi podle zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisu, se

zapiSe do katastru nemovitosti vkladem na zakladé smlouvy o bezuplatném pievodu

Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych podle § 60a odst. 4 zakona

0 majetku statu ve prospéch

a) fyzické osoby, vlastnika bytu, garaze nebo ateliéru, které byly vymezeny v domech
ve vlastnictvi bytového druzstva a pfevedeny do vlastnictvi podle § 23 a nasl.
zakona o vlastnictvi bytd, nebo

b) fyzické osoby, ktera nabyla byt, garaz nebo ateliér do vlastnictvi vystavbou
na zakladé smlouvy o vystavbé podle zakona o vlastnictvi bytd v budové
ve vlastnictvi bytového druzstva nebo v domé s jednotkami, ve kterém byla aspon
jedna jednotka ve vlastnictvi bytového druzstva podle zakona o vlastnictvi bytd,
nebo

c) bytového druzstva, které zlstalo vlastnikem nepfevedenych jednotek, nebo
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d) fyzické osoby, ktera se vilastnikem bytu, garaze nebo ateliéru uvedeného
v pismenu a) a b) stala na zakladé prfevodu nebo pfechodu vlastnictvi uvedenych
jednotek.

Pfilohou navrhu na vklad je smlouva podle odstavce 3.1 uzaviena pfisluSnou
organizacni slozkou statu a vySe uvedenym vilastnikem bytu, garaze nebo ateliéru.

3.2 Prislusna organizatni slozka statu prfevede bezuplatné spoluvlastnicky podil
k pozemku v rozsahu odpovidajicim spoluvlastnickému podilu na spoleCnych ¢astech
stanovenému podle § 1161 ob&anského zakoniku do vlastnictvi

a) fyzické osoby, ktera je vlastnikem jednotky podle § 4 odst. 2 zakona ¢. 311/2013
Sh. ,

b) fyzické osoby, ktera se vlastnikem jednotky uvedené v pismeni a) stala na zakladé
pfevodu nebo pfechodu viastnictvi této jednotky, nebo

c) bytového druzstva uvedeného v ¢lanku 7 odst. 1.1, jestlize toto druzstvo zlstalo
vlastnikem nepfevedenych jednotek uvedenych v pismeni a) a na toto druzstvo se
vztahuje povinnost uvedena v § 5 zakona €. 311/2013 Sb.

3.3 K platnosti smluv uzaviranych podle odstavcl 3.1 a 3.2 neni zapotifebi schvaleni
Ministerstva financi podle ustanoveni § 22 odst. 3 ani Ministerstva zZivotniho prostredi
podle § 22 odst. 5 zakona €. 219/2000 Sb.

Cl. 11
Zapis upozornéni na souvisejici list vlastnictvi

Je-li vlastnik jednotky spoluvlastnikem pozemku pod budovou, popfipadé pozemku na néj
navazujiciho (pozemku tvoficimu s domem s jednotkami jeden funkéni celek), nebo budovy,
ktera je pfisluSsenstvim domu s jednotkami a nalezi do spoleCnych ¢asti domu (kotelna,
CistiCka odpadnich vod apod.), a tento pozemek &i budova nemohou byt zatim evidovany
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi, protoZze nejsou zatim
ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikd jednotek v dome, zapiSe se u jednotky a u pozemku Ci
budovy upozornéni podle § 21 odst. 1 pism. e) katastralni vyhlasky pouzitim kédu pfedmétu
fizeni a typu pravniho vztahu 75/155 ,Funkéni celek s vlastnictvim jednotky“ s vazbou
pro jednotku (,PRO NEM*) a k pozemku (,K NEM®).

Cl. 12
Nabyvani nemovitosti spole¢enstvim vilastniku

1. Vlastnické pravo k nemovitosti, ktera bude slouzit k €innostem souvisejicim se spravou
domu a pozemku, napfiklad k pozemku navazujicimu na pozemek zastavény domem,
nezbytnému zejména pro fadné uzivani domu a provadéni oprav spole¢nych &asti
domu, se do katastru nemovitosti zapiSe podle predloZzenych listin i spoleCenstvi
vlastnik, které je pravnickou osobou podle § 1194 odst. 1 ob&anského zakoniku.

2. Pfi zruSeni spoleCenstvi vlastnikll se prava k nemovitostem, ktera byla v jeho vlastnictvi,
zapiSi vkladem na zakladé souhlasného prohlaseni vlastnikG jednotek do jejich
spoluvlastnictvi v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky
na spoleénych &astech.
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Cl. 13
Ulozeni uplného znéni prohlaseni do sbirky listin katastru

Uplné znéni prohlaseni vlastnika vyhotovené pfi jeho zméné osobou odpovédnou za spravu
domu pfijme katastralni ufad za spravni poplatek k zalozeni do sbirky listin katastru. Do ¢asti
D-LV listu vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi se zapide informace o uloZzeném upiném
znéni prohlaseni vlastnika ve sbirce listin s uvedenim protokolu a pofadového disla,
pod kterym byla tato informace zapsana; kéd jiného pravniho vztahu 92 — Zalozeni listiny
do sbirky listin s navazanim listiny s kédem 214 - Uplné znéni prohlaseni vlastnika.

Cl. 14
Pfechodna a zavérec¢na ustanoveni

1. Nabyl-li vlastnického prava alespori k jedné jednotce v domé s byty a nebytovymi
prostory pfede dnem 1.1.2014 nabyvatel podle zakona o vlastnictvi bytl, vznikne i
po tomto dni vilastnické pravo k dalSim jednotkam v tomto domé podle dosavadnich
pravnich predpisl. Totéz plati v pfipadé, kdy bylo prohlaseni vlastnika budovy viozeno
do katastru nemovitosti s pravnimi u€inky vkladu nejpozdéji ke dni 31. prosince 2013.
Obdobné také v pfipadé, kdy pravnim ddvodem vzniku jednotek byla smlouva
o vystavbé. Pfi nakladani s témito jednotkami je nutné respektovat zejména ustanoveni
§ 6,817 a 18, § 20, § 21 § 30 zakona o vlastnictvi bytli. Dal$i ukony, které nesouvisi
se vznikem viastnictvi jednotky, podléhaji i u téchto jednotek rezimu ob&anského
zakoniku.

2. ZruSuji se Pokyny ¢&. 24.

3.  Tyto pokyny nabyvaji u€innosti dnem 1. ledna 2014.

Ing. Karel Stencel
mistopfedseda
v.z. Ing. Bohumil Jane€ek
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