verze po upravach - 21.5.2008
Zapis
ze seminare Nemofora o budoucim registru bytu
konaném dne 23. dubna 2008

Misto: CUZK, zasedaci mistnost ¢. 417

Ugast: dle prezenéni listiny (celkem 38 ugastnik()

Program:
9.30 Uvodni slovo — Ing. Karel Stencel — CUZK; mistopfedseda Nemofora
9.40 Statistické zjistovani o bytove vystavbeé
Ing. Katerfina Sendlerova — CSU, odbor geséniho zpracovani dat Brno
9.50 Zakladni udaje o bytove vystavbe
Ing. Petra Cufinova — CSU, odbor metodiky statistiky pramyslu, stavebnictvi a
energetiky
10.00 S¢itani lidu, domu a bytu a vyuziti registrd
Ing. Josef Skrabal — CSU, odbor statistiky obyvatelstva
10.10 Vyuziti vystupt ze Setieni o stavebnictvi pro registr
RNDr. Jifi Stépnicka — CSU, odbor statistickych registri
10.20 Jednoznacna identifikace bytu
Ing. Zderika Udrzalova — CSU, odbor statistickych registrt

10.30 — 10.45 diskuse

11.00 Byty v katastru nemovitosti
Ing. Kvéta Olivova — CUZK

11.10 Prezentace Ministerstva vnitra
Ing. Tomas Holenda — MV

11.20 Registr byt ve vztahu k zak.¢. 72/1994 Sb.
Ing. Zbynék Smejkal — Ceska spolecnost certifikovanych odhadct majetku

11.30 Vyuziti trojrozmérnych GIS v katastru nemovitosti a ve vytvoreni registru bytt
Ing. Milan Kocab, MBA — Komora geodett a kartograft

11.40 — 12.30 diskuse, zavéry

Bylo zaznamenano:

Uvodni slovo — Ing. Karel Stencel, CUZK, mistopfedseda Nemofora: cilem seminafe je seznamit
se s tématikou bytl a jeji evidenci na Ufadech statni spravy i s vyuzivanim byta pro rzné ucely a
spolec¢né prodiskutovat moznosti vzniku budouciho registru bytl. Pfedpokladem je ziskani co
mozna nejlepSiho pfehledu o v3ech zainteresovanych subjektech a jejich pozadavcich na registr
bytl, ktery by mohl byt vybudovan jako agendovy registr nad registrem Uzemni identifikace, adres
a nemovitosti. Pro seminar bohuzel nepodafilo zajistit u¢ast kompetentnich osob z odboru
uzemniho planovani MMR, pod ktery spadaiji stavebni Ufady evidujici Fadu udajd o bytech, ani ze
Svazu mést a obci, jehoz €leny jsou obce jako vyznamni vlastnici i spravci budov a bytu.

Vytah obsahu prezentaci

Statisticka zjistovani o bytové vystavbé (fady Stav) - byla pfedstavena stavajici statisticka
zjistovanich CSU o bytech. Pfedmétem $etfeni jsou vSechny nové dokonéené budovy, které
budou mit pfidéleno domovni Cislo, vSechny budovy ve stavajicich aredlech a vS8echny nové
vzniklé byty ve stavajicich budovach. Dotazniky jsou od roku 1997 geokdédovany uzemnimi
identifikacemi a obsahuiji technické ukazatele budov a bytd. Pfedmétem dal$iho $etfeni CSU jsou



odstranéné budovy a zruSené byty svybranymi ukazateli. Zavér prezentace byl vénovan
respondentim tohoto Setfeni, stavebnim ufaddm, a zavedenym formam soucinnosti.

Zakladni udaje o bytové vystavbé — prezentovan systém, obsah poskytovanych Udaju o bytové
vystavbé a sméry uziti dat; vysledky analyzy bytové vystavby v roce 2006 a vybrané udaje za rok
2007.

Scitani lidu, domu a byt a vyuziti registri — scitani a registry patfi k sobé a v soucasnosti je
zfejma snaha o vyuziti vysledkd SLDB 2011 pro RUIAN a pro soustavu udajl. Legislativni pfiprava
pristiho scitani je ve vysokém stupni rozpracovanosti. Inovace sméfuji do SirSiho vyuzivani
administrativnich zdroju dat, do dodavatelského zpusobu distribuce a sbéru dat a do moznosti
pfedani dat pres internet. Navrhovany seznam udaju za domy a za byty navazuje na minulé censy
a doporuceni mzn. instituci. Pfedstaven zpusob identifikace bytu pfi s€itani — bud’ se Cislo opiSe ze
dvefi Ci pfi neocislovanych bytech se pouZije metodicky postup zdola nahoru a zleva doprava na
patfe. Komplikace — nemoznost pfedvyplnéni formulari za byty udaji z administrativniho zdroje (s
vyjimkou jednobytovych budov dle RSO). Na v§ech formulafich budou pfedvyplnény identifikace.
Celosvétovy trend spéje ke scitanim zalozenych na vyuzivani registri a u nas je zaCatkem navrh
zakona o zakladnich registrech.

Vyuziti vystupli ze Setfeni o stavebnictvi pro registr - Setfeni o bytové vystavbé (viz vyse) je
jednim ze zakladnich aktualizacnich zdrojli Registru scitacich obvod( a budov (dale RSO).
Obsahem tohoto registru je soustava Gzemnich a evidenénich prvkd, které jsou v gesci CSU i
jinych instituci, a dale také budovy. Kromé toho jsou k jednotlivym budovam do registru zapisovany
i byty a technické parametry budov i pfislusnych bytl. Pravé Setfeni Stav je pro zapis spravného
poctu byt k dané budové a zapis technickych parametrd budov a bytd do registru stézejni. |
s ohledem na neexistujici jednoznacénou identifikaci byt mize byt Setfeni Stav zaméfeno na sbér
dat o jednotlivych budovach, nikoli bytech. Vytézovani informaci o jednotlivych bytech pro ucely
registru je znaéné omezené, tzn. Ze nékteré z technickych parametri bytl je mozné do registru
zapisovat pouze v urgitych pfipadech a informace jsou tudiz neuplné. Setfeni Stav je v soudasné
dobé pro RSO jedinym ploSnym zdrojem informaci o bytech a tedy naprosto nenahraditelnym.

Jednoznaéna identifikace bytu — v RSO je zaevidovano vice nez 4,5 milionu bytd a témér sto
procent budov s byty je lokalizovano. Pfirozena identifikace budov (€ast obce, typ Cisla, Cislo
domovni) je pro ucely evidence budov rozsifena o pofadova Cisla vchodud k bytdim v ramci jedné
budovy, které v obcich se zavedenym systémem orientaCnich Cisel odpovidaji jednotlivym
adresam budov. V ramci vchodu jsou pak byty o€islovany témeér vzdy od 1. Byla pfedstavena
podrobna metodika Cislovani bytd v budové a mechanismus udrzby Cislovani bytll v podminkach
statistického registru. Evidence se vyuziva ve vice informacnich urovnich (pro ulohy Setfeni
v domacnostech, pro séitani lidu — od adresy bytu po jeho technické parametry). Udaje o bytech ze
zdroje scéitani lidu vyuZivaji zejména zachranné systémy a na vyznamu nabyvaji aplikace
zamérené na zdravi obyvatelstva (hlukové mapy MZdrav a rozlozeni bytd v prostoru). Problémy
v evidenci bytl se odvijeji od omezené vypovidaci schopnosti dat a z nedokonalé identifikace byta,
ktera spociva v nejednoznacné identifikaci bytu a neexistujicim systému udrzby oznaceni bytu. Za
téchto okolnosti na data o bytech ze scitani 2001 nebudou moci byt navazana data z dalSiho
s¢itani 2011! Bylo predstaveno technické feSeni prohloubeni jednoznacné identifikace bytu
(typologie podlazi aj. prvky) a pfedstava udrzby systému Cislovani byt vlastniky objektl. Zcela
zasadnim krokem je nastaveni jednoznacné identifikace bytl a spusténi jeji udrzby, které se muze
odehrat ve vice variantach, od varianty (izolovaného) feseni na strané CSU, tak po optimalni
variantu na strané zakladnich registri a navaznych agend. Kazdopadné nastaveni jednoznacné
identifikace a spusténi systému udrzby bytd je minimalnim, relativné samostatnym krokem, na
kterém by se dal stavét dalSi rozvoj datové zakladny.

Byty v katastru nemovitosti — v katastru nemovitosti se eviduje byt v ramci budovy, ve které je
jako jednotka podle zakona o vlastnictvi bytll vymezen, Cislem bytu a pfislusnym spoluvlastnickym
podilem vlastnika bytu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku; pfedmétem zapisu jsou viechny
dokoncené byty i rozestavéné (dle prani vlastnika), které jsou jako jednotky vymezeny v budové
podle zakona o vlastnictvi bytl, za pfedpokladu, Ze budova, ve které jsou byty vymezeny, je
pfedmétem evidovani v katastru nemovitosti; poznamka — pofad plati, Ze podzemni budovy se
v katastru nemovitosti neeviduji, pokud aspon ¢aste¢né nevystupuji na povrch; sledovanymi udaiji
jsou ¢islo bytové jednotky, udaje o budové, typ jednotky, zpusob vyuziti jednotky aj.; ve vystupech



z katastru nemovitosti se pak objevuje oznaceni jednotky vyjadfenim &.budovy/C. jednotky; byl
vysvétlen obsah listu viastnictvi na pfikladé;

Prezentace Ministerstva vnitra — Ing. Holenda — pfedstava o vzniku agendy byt v navaznosti na
RUIAN, ktera by méla zdroje v katastru nemovitosti, SLDB 2011; Ing. Weis — je nutné definovat
bytovou jednotku, jeji vymezeni (pod uzavienim ¢i nikoliv), nebytovy prostor, pfisluSenstvi bytu;
identifikovat a lokalizovat byty jediné cestou pfes povinnosti viastnikd budovy; mezi zdroje patfi
katastr nemovitosti, RSO v navaznosti na SLDB (archivy stavebnich ufadd — nerealné); vymezeni
seznamu Udajl jako jeden z nejblizSich krokd; mélo by jit o neverejny registr;

Registr bytd ve vztahu k zak.¢. 72/1994 Sb. — mame definici napf. rodinného domu?; dllezity je
napf. typ podlazi, protoze se to projevi v oceniovani majetku; do katastru nemovitosti nevstupuiji
zmeény ve vymeérach bytu; feSi nékdo podkrovi, zda ma parametry obytné mistnosti?; poznamka -
zpusob vyuziti budov dle katastru je z 15-20 % u budov pro bydleni jinak a neodpovida realité
(nejde o budovu k bydleni);

Vyuziti trojrozmérnych GIS v katastru nemovitosti a ve vytvoreni registru byt —
dvourozmeérné zapisovani nestaci, do vlastnickych hranic se musi zacit promitat nemovitosti v tfeti
dimenzi; byty nejsou soucasti katastru nemovitosti a eviduji se na zakladé Prohlaseni vlastnika
vcetné jeho zakresu bytové jednotky (neni standardizovano); je propracovan 2,5 D model dle
vrstev (podlazi?), ale pfechod na 3D u bytového fondu se nevyviji, pficemz je nanejvy$ vhodny;
vyuziti 3D by bylo mnohoc&etné, naro¢né - Slo by o vyvoj na urovni védeckého projektu;

Diskuse

MV Ing. Holenda — dotaz, zda existuje evropské nafizeni ke sgitani. Ing. Skrabal — ano a je
zapracované v navrhu zakona o scitani 2011.

CUZK Ing. Stencel — shrnuti: 1. vétSina ISVS ma problém s aktualizaci; aktualizace registru byt
by méla byt zajiSténa od stavebnich ufadl; 2. problémem bude pofizeni vstupnich dat; 3.
problémem je jednoznacna identifikace bytl; 4. nejsou standardy v legislativé; 5. bude MV
gestorem?

CUZK Ing. Poladek — potfeba vymezit pozitiva a negativa vé. ekonomiky;
MF — registr bude velmi uZiteCny pro danovy system;

MV Ing. Holenda — feSeni by mohlo byt kratkodobého charakteru jako agenda bytld pod RUIAN;
nutnost zakomponovat obsah je$té do navrhu zakona o SLDB 2011;

VUGK Zdiby Ing. Bene$ — podpora vzniku agendy:
MV Ing. Weiss — koordinace obsahu RUIAN s nemovitostmi v&. bytovych jednotek s atributy;

CUZK Ing. Stencel — vychazet z budov v RUIAN a vétsi rozli§eni o bytech na Grovni agendového
systému;

CSU Ing. Udrzalova — potieba dal$ich jednani, vystihnout jadro udaji pro agendu a s nim zagit;
MF — pfipominky k seznamu Udaja zjistovanych pii SLDB 2011 byly zaslany na CSU;

CSCOM Ing. Smejkal — problémy jsou s rtiznymi definicemi pro rGzné Gdely, napf. i bytu, obytné
mistnosti;

CSU Ing. Srb — chybi jednoznaéna definice bytu, co je byt (napt. v rekreaénich objektech se jedna
o byt ¢i nikoli?); Setfeni vychoziho stavu je nutné ve vSech objektech v&. rekreacnich; dle nazoru
bude tfeba specialni zakon, SLDB neoznaci, co je byt a co uz ne;

CUZK Ing. Stencel — tgelny bude postup po etapéach;

MV Ing. Holenda — novela vyhlasky 326 je moznou cestou jak nastavit systém pfidélovani Cisel
bytim;

CSCOM Ing. Smejkal — bude provadéci vyhlaska k zakonu o SLDB?;

Geaodis Ing. Zedni¢kova — datové jsme na tom dobfe s Udaji 3D, jde o desitky velkych mést;



MMR Ing. Hankova — potifeba sjednocovani definic (napf. podlahové plochy) je velmi nerealné,
protoze by to bylo velmi podrobné a tudiz by to fadé pfipadl nevyhovovalo; datové zalozit registr
bytl na SLDB;

MF — definice je tfeba udélat pro registr bytu a takto je deklarovat;

CSCOM Truhlai — jednotna definice na byt musi byt, ale u definice podlahovych ploch aij.
specifikaci uz by mél byt prostor pro volnéjsi vyklad;

Zavéry seminare:

1.
prosazovat ¢leny sdruzeni realizaci ndvaznych jednani o zavérech seminafe (pfipadné iniciovat
vznik mezirezortni pracovni skupiny pro byty)

- u jednotlivych rozhodujicich resortd MV, CSU, CUzZK, MF, MMR se zaméfenim na vznik
agendy bytd a vzniku systému identifikace byt jako minimalniho, relativné samostatného
reSeni;

- cestu vzniku agendy o bytech nad RUIAN (nikoli jako jeji soucast);

- dohodu o tom, kdo bude gestorem agendy o bytech;

2.
s podporou ¢lenl sdruzeni prosazovat legislativni feSeni
- samostatnym pfedpisem;
- Cinovelou vyhlasky MV ¢&. 326 — rozSifeni o oznaCovani byta vlastniky;
- prozkoumat sou€asné moznosti sledovanych udaja dle navrhu zakona o SLDB 2011, ktery
v dubnu t.r. proSel pfipominkovym Fizenim mezi resorty;

3.
s podporou ¢lenl sdruzeni prosazovat metodické feseni 3
- definovani bytu a jeho atributli v ménicich se podminkach bydleni v CR;

4.

s podporou ¢lenl sdruzeni prosazovat obsahové feSeni
- cestou vykomunikovani obsahu pfistiho SLDB v ramci ukon&eného pfipominkového fizent;
propracovani vycisleni pfinosu a rizik v€. ekonomickych;

5.
usporadat obdobné forum Nemofora v roce 2008/9 s UcCasti Svazu mést a obci, zastupcl
stavebnich ufadu

- o vysledcich jednotlivych jednanich o agendé bytd;

Prezentace ze seminare jsou dostupné na strankach Nemofora (www.cuzk.cz/nemoforum)

Zapsala: o
Ing. Udrzalova, ¢len Nemofora za CSU



