31/1994-23
Pokyny
Ceského ufadu zemémérického a katastralniho

ze dne 15. Gnora 1994
pro zapis pravnich vztahti k nemovitostem a dalSich tudaji do katastru nemovitosti

Cesky Ufad zemé&méFicky a katastralni pro sjednoceni postupu katastralnich GradCl pfi zapisu pravnich vztah( k
nemovitostem a dalSich Udaju do katastru nemovitosti vydava podle § 3 pism. d) zakona €. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a
katastralnich organech tyto pokyny:

Cl1
(1) Pfechod vlastnickych prav k nemovitostem podle § 19 odst. 3 zakona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisti realizovany podle schvaleného privatizaéniho projektu Pozemkovym fondem CR (§ 10a odst. 1 pism. f) se do katastru
nemovitosti zapiSe na zakladé oznameni, dolozeného listinami podle bodu 1. pism. a) az d) pokynl €. 2 ze dne 18. fijna 1993
€.j. 3976/1993-22 (dale jen "pokyny €. 2") a dale dolozeného dohodou o pfevodu privatizovaného majetku z Fondu narodniho
majetku CR na Pozemkovy fond CR podle § 12 odst. 2 pism. e) uvedeného zakona &. 92/1991 Sb., ve znéni zakona &. 92/1992
Sh.

(2) Zapis vlastnickych prav k nemovitostem se do katastru nemovitosti provede zaznamem.

(3) Pokud listinou o prevodu vlastnického prava bude soucasné zfizovano téz jiné vécné pravo k prevadénym
nemovitostem pro Pozemkovy fond CR, postupuje katastralni tfad podle zésad uvedenych v bodu 2 pokynt &. 2. Toto jiné
vécné pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Cl.2
Zapis vyporadani restituéniho naroku osob opravnénych podle § 2 odst. 3 zakona €. 87/1991 Sb., o mimosoudnich
rehabilitacich, ktery opravnéna osoba uplatnila podle § 47 zakona €. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti, do
katastru nemovitosti

Zplsob vyporadani naroku stanovi rozhodnuti o privatizaci tykajici se tohoto majetku. Do katastru nemovitosti se v
tomto pfipadé zména vlastnictvi zapisuje zaznamem (§ 19 zakona €. 92/1991 Sb. ve znéni zakona €. 210/1993 Sb.) a to na
zakladé dohody o vydani véci sepsané Fondem narodniho majetku CR, dolozené rozhodnutim o privatizaci.

Cl.3
Zapisy pl"echon a prevodl nemovitého majetku €STV v katastru nemovitosti v souladu s usnesenim mimoradného
sjezdu CSTV na subjekty sdruzené v Ceském svazu télesné vychovy - doplnéni bodu 5 pokynti €. 2

Paty odst. bodu 5 pokyn0 €. 2 (str. 7) po doplnéni zni: "Pfevod vlastnickych prav k nemovitému majetku CSTV na
opravnénou osobu podle zakona ¢. 173/1990 Sb., ve znéni zakona &. 247/1990 Sh., a zakona CNR ¢.232/1991 Sh. ve znéni
zakona €. 312/1991 Sh. se zapisuje do katastru nemovitosti:

a) zaznamem na podkladé dohody o navraceni majetkovych prav uzaviené nejpozdeéiji k 31.12.1991, a na podkladé dohody o
navraceni majetkovych prav uzaviené do 31.12.1992 a registrované statnim notarstvim,

b) vkladem na podkladé dohody o navraceni majetkovych prav uzaviené do 31.12.1992 pokud méla byt a nebyla registrovana
statnim notarstvim, a na podkladé dohody o navraceni majetkovych prav (ukazka viz pfiloha €.7) uzaviené po 31.12.1992".

Cl.4
(1) Rozhodnutim ministra hospodarstvi CR ze dne 16.prosince 1992 &. 377 byl zaloZen stétni podnik SPT TELECOM
v Praze, a to rozdélenim dosavadniho statniho podniku Sprava post a telekomunikaci Praha. Zména subjektu prava
hospodareni k nemovitostem ve vlastnictvi Ceské republiky na " SPT TELECOM, s.p." se do katastru nemovitosti zapige
zadznamem na zakladé oznameni SPT TELECOM, s.p. dolozené soupisem nemovitosti podepsanym zastupcem statniho
podniku SPT TELECOM a zastupcem statniho podniku Ceska posta.

(2) Prehled pravnich podkladt, ze kterych vyplyva pravni nastupnictvi SPT TELECOM, s.p. k organizacim v prehledu
uvedenym je pfFilohou t&chto pokyntl. Kopie rozhodnuti ministra hospodafstvi CR ze dne 16. prosince 1992 &.377 a vypisu z
obchodniho rejstiiku jsou rovnéz prilohou t&chto pokynd, Gfedné ovéFfené kopie jsou uloZeny na Ceském Gfadu zeméméFickém
a katastralnim.

(3) Prechod vlastnickych prav k nemovitostem na akciovou spoleénost TELECOM podle zakona €. 92/1991 Sb., ve

znéni pozdéjSich pfedpist, se provede nasledné zaznamem na zakladé oznameni dolozeného doklady podle bodu 1 pokyni €.
2.

Cl.5
Zapis stavby a zapis vlastnického a jiného vécného prava ke stavbé (ktera je nemovitosti) do katastru nemovitosti

A.



Stavba, kterd je podle s § 2 katastralniho zakona predmétem katastru nemovitosti

(1) Stavba (i rozestavéna stavba, kterou Ize jiz geometricky i polohové urcit), ktera dosud neni evidovana v katastru
nemovitosti se zapiSe do katastru nemovitosti na zakladé ohlaseni vlastnika (spoluvlastnika) stavby (§ 5 odst. 7 katastralniho
zakona a § 42 odst. 3 vyhlasky ¢. 126/1993 Sb.) doloZené:

1. u dokoncéenych staveb

a) geometrickym planem,

b) dokladem o pfidéleni Cisla popisného nebo Cisla evidenéniho, (viz vyhlaska €. 97/1961 Sh., o nazvech obci, oznacovani ulic
a Cislovani domu)

c) kolauda¢nim rozhodnutim podle zakona ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu u staveb dokonéenych po 1.Fijnu 1976
nebo

d) povolenim k uvedeni dokonéenych staveb do trvalého uzivani (provozu) vydanym podle § 15 a § 16 vladniho nafizeni €.
8/1956 Sb. o odevzdani a prevzeti dokonenych staveb nebo jejich ¢asti a o povoleni k jejich uvedeni do trvalého provozu
(uzivani) u staveb dokonéenych v obdobi od 1. zafi 1956 do 30. zafi 1976, nebo

e) vyjadrenim prisluSného stavebniho Gfadu nebo znalce v oboru o tom, Ze stavba byla postavena v obdobi pred 1. zafi 1956 u
staveb dokoné&enych pied 1. zafim 1956 nebo

f) vyjadfenim pfislusného stavebniho Gfadu o zplsobu uzivani stavby podle Zadosti o jeji dodate¢né povoleni, popfipadé
vyjadfenim pfislusného stavebniho Ufadu, k jakému Ucelu je stavba svym stavebné technickym uspofadanim vybavena nebo,
Ze je uréena k Ucelu, ke kterému se uziva bez zavad (8 80 nebo 104 stavebniho zakona) u staveb, u kterych doklady podle
pism. c) a d) neexistuji nebo je jiz neni mozné dohledat. Pokud je stavba postavena na pozemku, ktery je dosud v katastru
nemovitosti evidovan v nékterém druhu pozemku zemédélské pldy je nutné k zapisu do katastru nemovitosti dolozit souhlas
organu ochrany pldniho fondu s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu, pokud tento souhlas neni
soucasti dokladu pfisluSného stavebniho Gfadu.

Pokud je stavba v katastru nemovitosti jiz evidovana prinikem vnéj$iho obvodu s terénem nebo u netypickych staveb svislym
pramétem vnéjSiho obvodu na terén (§ 4 odst.1 pism. b) vyhlasky &. 126/1993 Sb.), tzn., Ze v katastralni mapé je vyznacena a v
ru¢né vedeném listu viastnictvi je evidovana alespor stavebni parcela bez uvedeni druhu stavby, katastralni Ufad nevyzaduje, s
odvolanim na § 19 odst. 1 katastralniho zakona, na pfedkladateli navrhu na vklad prava k této stavbé do katastru nemovitosti,
geometricky plan. To Ize pouze v pfipadech, kdy je v katastru nemovitosti evidovana pouze stavebni parcela (pozemek) s
kodem vlastnického vztahu " 9 ".

2. u rozestavénych staveb
a) geometrickym planem a
b) stavebnim povolenim.

(2) Jako vlastnik stavby se do katastru nemovitosti zapiSe stavebnik:

1. u dokoné&ené stavby

a) uvedeny v kolaudaénim rozhodnuti popfipadé v povoleni k uvedeni do trvalého provozu (uzivani) nebo

b) na zakladé osvédceni ve formé notaiského zapisu o tom, Ze vlastnik (vlastnici) prohlasil (-li), Ze pfisluSnou stavbu ziskal (-li)
jejim zhotovenim (postavenim) nebo

c) na zakladé soudniho smiru nebo

d) na zakladé vypisu z knihovni vlozky pozemkové knihy u stavby, dokon&ené pfed rokem 1951, dosud v katastru nemovitosti
neevidované, v niz je pfislusna stavebni parcela uvedena nebo vypisu z knihovni vlozky pozemkové knihy, kde bylo
zaknihovéano pravo stavby,

pokud neni jinou listinou (smlouvou, rozhodnutim apod.) prokazano, Ze vlastnikem je nékdo jiny.

2. u rozestavéné stavby

a) na zakladé osvédceni ve formé notafského zapisu o tom, ze vlastnik (vlastnici) prohlasil (-li), Zze pfislusnou stavbu ziskal (-li)
jejim zhotovenim (postavenim) nebo

b) na zakladé soudniho smiru,

pokud neni jinou listinou (smlouvou, rozhodnutim apod.) prokazano, Ze vlastnikem je nékdo jiny.

(3) Vlastnické pravo ke stavbé, ktera je v katastru nemovitosti evidovana pouze v souboru geodetickych informaci a v
ru¢né vedeném listu vlastnictvi je zapsana jen stavebni parcela bez stavby, se zapiSe do katastru nemovitosti az na zakladé
nékterého z dokladu uvedenych v odstavci 2.

(4) Zapis rozestavéné stavby do katastru nemovitosti. Rozestavéna stavba se do katastru nemovitosti zapisuje podle
téchto zasad:

a) na ru¢né vedeném listu vlastnictvi se v Casti B-LV zapiSe Cislo stavebni parcely podle geometrického planu, nad které se
uvede slovo "rozestavéno" ,

b) pfi automatizovaném zpracovani souboru popisnych informaci se k pfislusné stavebni parcele zapi$e novy kod zplsobu
vyuziti nemovitosti "..6 " - rozestavéna stavba, se zkracenym slovnim oznaéenim pro automatizovany vystup
"ROZESTAVENO".

K takto zapsané rozestavéné stavbé je mozné zapisovat (vkladem i zaznamem) vlastnicka i jind vécna prava k
nemovitostem.

(5) Zapis stavby, ktera je na pozemcich nékolika riznych vlastnika.

Pokud je stavba umisténa na pozemcich nékolika vlastnik(, musi byt tyto pozemky pod stavbou oznaceny v
geometrickém planu samostatnymi parcelnimi €isly. Tato stavba se do katastru nemovitosti zapisuje podle zasad zapisu stavby
na cizim pozemku s tim, Ze:



a) v ruéné vedeném listu vlastnictvi vlastnika stavby se v &asti B-LV zapi$e stavba (jejim zpusobem vyuziti) na parcele s
uvedenim v podlomeni v§ech ¢&isel parcel pod danou stavbou, zapsanych pod sebou, napf:
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a v Casti D-LV se zapi$e navaznost na listy vlastnictvi vlastnik(l dotéenych pozemku. V listech vlastnictvi vlastnikl pozemkl se
v ¢asti B-LV zapiSi pFisluSné stavebni parcely bez stavby a v ¢asti D-LV odvolavka na list vlastnictvi vlastnika stavby,

b) pfi automatizovaném zpracovani souboru popisnych informaci se vSechny stavebni parcely pod stavbou zapiSi na list
vlastnictvi vlastnika stavby podle zasad zéapisu stavby na cizim pozemku s kédem vlastnického vztahu " 5 ". Pro tento list
vlastnictvi vlastnika stavby se vytvofi dale véta D s kddem druhu podrobnéjSich udaju katastru " 98 " - zapis stavby na vice
parcelach rtznych vlastnikl, se zkracenym oznacenim pro automatizovany vypis " STAVBA NA VICE PARCELACH". Pouzitim
doplrikového textu se uvede bliZz8i popis stavby a vSechny parcely pod stavbou. V automatizovaném vystupu bude tato véta D
uvedena v €asti B1 -LV.

Pro kazdy list vlastnictvi vlastnika dotéeného pozemku se vytvori véta D s kédem druhu podrobnéjsich tdaju katastru " 93 " a
Cislem stavebni parcely v doplfikovém udaji.

Stavba (nemovitost), kterd neni podle § 2 katastralniho zdkona predmétem katastru nemovitosti, ale
vztahuji se na ni prislusna ustanoveni obéanského zakoniku pro vznik vliastnického prava a jinych
vécnych prav k nemovitostem

(1) Podle obcanského zakoniku a zakona €.265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem, je nutné vkladat a zaznamenavat do katastru nemovitosti vlastnicka a jina vécna prava i ke stavbam, které jsou
nemovitostmi podle ob&anského zakoniku (samostatnou véci), ale nejsou pfedmétem katastru nemovitosti.

Poznamka: Toto se nevztahuje na soucasti véci (viz § 120 odst. 1 0.z.) ani na pfisluSenstvi véci hlavni (viz § 121 odst.
1 a2 o0.z.), které nejsou samostatnou véci a proto nemohou byt samostatné pfedmétem ob&anskopravnich vztahl (soucasti
véci hlavni jsou naptiklad zasklené obchody v podchodech, jejichz vybudovanim se pouze zhodnotila viastni stavba podchodu,
pFisluSenstvim stavby hlavni jsou napfiklad pradelny, septiky, kilny, ploty, studny atd.).

(2) Pro zapis vlastnického a jiného vécného prava k témto nemovitostem, které jsou samostatnou véci, je nutné
vyzadovat na navrhovatelich obdobnou dokumentaci jako u staveb podle odst. A, z hlediska povoleni stavby stavebnim ufadem
a dokladu o vlastnictvi. Z dGvodu nezaménitelné individualizace pfedmétné nemovitosti je nutné vyzadovat k listiné jako jeji
soucast geometricky plan typu geometrického planu pro vyznaéeni vécného bfemene (8§ 68 odst. 1 pism.c) a pfiloha ¢.16
vyhlasky €. 126/1993 Sb.), protozZe tyto stavby nejsou pfedmétem zakresu v katastralni mapé.

(3) Vlastnicka a jina vécna prava k uvedenym nemovitostem se zapisuji do katastru nemovitosti podle téchto zasad:

a) v ruéné vedenych listech vlastnictvi se zapis provede pouze v ¢asti D-LV jako "jiné pravo" . Zapis musi obsahovat mimo jiné i
Cislo parcely, na které se stavba nachazi. Napf. " Vlastnické pravo ke stavbé jezu na p.p.¢. 4582". Pokud je stavba na cizim
pozemku, uvede se v poznamce odvolavka na pfislusny list vlastnictvi vlastnika dot€éeného pozemku. V listu vlastnictvi vlastnika
pozemku se zapiSe v ¢asti D-LV odvolavka na list vlastnictvi viastnika stavby,

b) pfi automatizovaném zpracovani souboru popisnych informaci se zapis provede vytvofenim véty D pro pfislusny list
vlastnictvi vlastnika stavby, s kédem druhu podrobnéjSich udaju katastru " 95 " - zapis stavby bez vlastniho parcelniho Cisla s
novym zkracenym oznacenim pro automatizovany vypis " STAVBA NA PARCELE ". Jako dopliikovy udaj se zapiSe Cislo
parcely na které stavba stoji. Pouzitim doplfikového textu se uvede bliz§i popis prava a stavby, obdobny zapisu v ruéné
vedeném listu vlastnictvi (viz text v pism. a)). V automatizovaném vystupu bude tato véta D uvedena v €asti B1 -LV. Pokud je
stavba na cizim pozemku vytvofi se pro list vlastnictvi vlastnika pozemku véta D s kédem "82" (odkaz na souvisejici list
vlastnictvi) s dopliikovym Udajem &isla LV vlastnika stavby a pro list vlastnictvi vlastnika stavby véta D s kodem "82" s
doplnkovym udajem ¢€isla LV vlastnika pozemku.

Cl.6
Zapis podilového spoluvlastnictvi manzeld k nemovitostem do katastru nemovitosti

(1) Pfi podilovém spoluvlastnictvi manzelll se zapisuji manzelé jako ostatni spoluvlastnici nemovitosti, tzn. kazdy z
manzell se zapiSe samostatné s uvedenim pfisluSného spoluvlastnického podilu. Takto se postupuje jednotné pfi stejné i
nestejné vysi jejich spoluvlastnickych podilu.



(2) Ode dne uginnosti téchto pokynl jiz nelze pfi zapisech zmén pouzivat kéd poznamky k sektoru "5". Zapisy
podilového spoluvlastnictvi manzelt v katastru nemovitosti je nutné postupné prevadét na zapisy, které budou v souladu s
témito pokyny.

CL7

Pokud jsou manzelé opravnéni z vécného bfemene dozivotniho uzivani nemovitosti (tzv. bfemenici), zapisuji se do
katastru nemovitosti (jako bfemenici) kazdy zvlast.

Cl.8

Spoluvlastnicky podil k nemovitosti se do katastru nemovitosti zapisuje pouze formou zlomku. Pokud je v listiné
vyjadfen v procentech a nelze z divodu omezeného poctu mist v bazi dat ISN jeho hodnotu zlomkem vyjadfit, Gdaj
spoluvlastnicky podil se neuvede a zapiSe se pfisluSna hodnota spoluvlastnického podilu pomoci D textu k vété D pro zapis
nabyvaciho titulu.

Cl.9

Ode dne ucinnosti pokynl je pfi automatizovaném zpracovani souboru popisnych informaci ukonena moznost
pridélovani fiktivniho &isla organizace. Zapis nové pravnické osoby jako vlastnika nemovitosti nelze do katastru nemovitosti
provést, pokud nebude znamo jeji identifikacni Eislo.

Cl.10
Byvaly verejny statek a majetek obci

(1) V praxi bylo zjisténo, Ze byvaly vefejny statek neni obec schopna prokazat jako svij majetek, ktery do jejiho
vlastnictvi pfeSel podle § 1 zakona €. 172/1991 Sbh., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do majetku obci,
nebot ji byl na list vlastnictvi pfipsan pfi komplexnim zakladani evidence nemovitosti, ¢asto bez listiny, jen na zakladé Setfeni.

(2) Podle § 147 a § 149 odst.2 Ustavy 9.kvétna (8.150/1948 Sb.) se vefejny statek stal Gginnosti tohoto predpisu
majetkem narodnim (statnim, resp. komunalnim vlastnictvim) a zakon €. 279/1949 Sb., o finanénim hospodareni narodnich
vyborG stanovil v § 29 odst. 1, Ze se k narodnimu majetku (ve statnim vlastnictvi) svéfenému narodnim vybordm do spravy
pfipojuje i narodni majetek, doposud v komunalnim vlastnictvi, tedy i vefejny statek, ktery byl dfive viastnictvim komunalnim.
Pravo spravy bylo pozdégji (vyhl.€. 119/1988 Sb.) oznaceno jako pravo hospodaieni. Vzhledem k vySe uvedenému lze tedy
dovozovat narok obce k vefejnému statku podle § 1 zakona CNR €. 172/1991 Sb. pokud byly tyto nemovitosti zapsany na LV 1
a byvaly Mistni (Méstsky) narodni vybor s nimi ke dni U¢innosti zakona €. 367/1990 Sb., o obcich (t.j k 22.11.1990) hospodafil .

(3) Byvaly verejny statek uvedeny v pozemkové knize v "seznamu statku vefejného" vSak nelze zapsat do katastru
nemovitosti jako historicky majetek obce podle § 2 zakona &. 172/1991 Sb., protoze tento majetek nebyl pfedmétem vlastnictvi
soukromych osob (ani fyzickych, ani pravnickych), tzn. ani obce. Pouze dozor nad nimi pfisluSel administrativnim vrchnostem.

Cl.11
Uprava automatizovaného vystupu vypisu z katastru nemovitosti.

Program INFORMACE bude upraven tak, Ze:
1. na vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnika stavby na cizim pozemku nebude vyzna¢ovan najemce u stavby,

2. text pro vyznaceni parcel s kdédem vlastnického vztahu "5" (stavba na cizim pozemku), bude na vypisech z katastru
nemovitosti upraven noveé takto: "POZEMEK A STAVBA RUZNEHO VLASTNIKA".

Cl.12
Prechodna a zavérec¢na ustanoveni

(1) Programy pro automatizované zpracovani souboru popisnych informaci budou katastralnim Gfadim dodany do
15.bfezna 1994.

(2) Tyto pokyny nabyvaiji u€innosti dnem 20.Unora 1994.
Ing. Karel Vecere v. r.

mistopfedseda CUZK



