93/1995-23
POKYNY

Ceského ufadu zemémérického a katastralniho

ze dne 28. Gnora 1995
pro zaznam pravnich vztaht k nemovitostem do katastru nemovitosti

Zména: 3/1995-23
Zmeéna: 4703/1995-23
Zména: 3480/1996-23
Zména: 59/1998-23
Zména: 1126/1998-23
Zména: 4229/1998-23
Zména: 89/1999-23
Zména: 5139/2000-23
Zména: 829/2002-23

Cesky Urad zeméméficky a katastralni (dale jen "Urad") pro sjednoceni postupu katastralnich Gfadd pfi zaznamu
pravnich vztah( k nemovitostem do katastru nemovitosti vydava podle § 3 pism. d) zakona ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a
katastralnich organech, tyto pokyny:

CLl
Zaznam pravnich vztaht k nemovitostem do katastru nemovitosti

A.

Zaznam vlastnického prava

1. Zapis prechodu vlastnickych prav k nemovitostem podle zakona €. 92/1991 Sh., o podminkach pfevodu majetku
statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsSich predpist, vefejnou drazbou a podle zékona €. 427/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist

1.1 Do uginnosti zakona &. 191/1994 Sb., kterym se doplfiuje zakon &. 500/1990 Sb., o ptisobnosti organti Ceské republiky ve
vécech prevodl vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné pravnické nebo fyzické osoby, tj. do 27. fijna 1994 bylo mozné
zapsat pfechod vlastnictvi statu na vydrazitele na zakladé potvrzeni vydaném okresni komisi pro privatizaci (Prazskou komisi
pro privatizaci) narodniho majetku. Zakon €. 191/1994 Sb. pfipustil moZnost zruSeni této komise.

Pfechod majetku statu na vydrazitele se v pfipadé, Ze komise byla po 27. fijnu 1994 zruSena, zapiSe do katastru nemovitosti
zadznamem na zakladé potvrzeni o prodeji vefejnou drazbou, které vyda pfislusny okresni ufad (v Praze pfislusny obvodni
Ufad), na ktery presel spisovy material komise ke dni uréenému v rozhodnuti o zru$eni komise.

1.2 S uginnosti zakona ¢. 224/1994 Sbh., kterym se méni a doplfiuje zakon €. 92/1991 Sb., tj. od 6. prosince 1994, organizuje
vefejnou drazbu privatizovaného majetku, ktery pfesel na Fond narodniho majetku (dale jen "Fond") sam Fond.

Pfechod majetku statu na vydrazZitele se zapiSe do katastru nemovitosti zaznamem na zakladé potvrzeni o prodeji vefejnou
drazbou, které vyda Fond.

1.3 S ucinnosti zakona ¢&. 224/1994 Sb., tj. od 6. prosince 1994, organizuje vefejnou drazbu pfi likvidaci organizaci, na jejichz
privatizaci se vztahuje zakon €. 92/1991 Sb., likvidator.

Pfechod majetku statu na vydrazitele se zapiSe do katastru nemovitosti zaznamem na zakladé potvrzeni o prodeji vefejnou
drazbou, které vyda likvidator.

1.4 S GCinnosti zakona €. 254/1994 Sh., kterym se méni a dopliuje zakon €. 425/1990 Sb., tj. od 31. prosince 1994, pfechazi
dnem nasledujicim po dni zruSeni okresnich komisi pro privatizaci narodniho majetku zfizenych podle zakona ¢. 92/1991 Sb.
pusobnost téchto komisi na okresni urady. V hl.m. Praze a v okresech Brno-meésto, Ostrava-mésto a Plzern-mésto prechazi
pusobnost téchto komisi na tato mésta.

Pfechod majetku statu na vydraZitele se zapiSe do katastru nemovitosti zaznamem na zakladé potvrzeni o prodeji vefejnou
drazbou, které vyda pfislusny okresni Gfad, v hl.m. Praze pfisluSny obvodni Gfad a v okresech Brno-mésto, Ostrava-mésto a
Plzef-mésto magistraty téchto meést.

2. Zapis spole¢ného jméni manzell, je-li nabyvatelem nemovitosti podle kupni smlouvy pouze jeden z manzeld.

2.1. Nabyl-li koupi na zakladé smlouvy nemovitost pouze jeden z manzeld, zapiSe katastralni ufad vkladem do katastru
nemovitosti jako vlastnika pouze toho z manzeld, ktery je jako nabyvatel uveden v kupni smlouve.

Nelze vyloucit, Ze spoluvlastnikem nemovitosti se stal zaroven i druhy z manzell (napf. pokud nebyl mezi manzely zGzen
rozsah spole¢ného jméni podle § 143a Ob&Z, pokud nebyla nemovitost opatfena za penize nalezejici do vyluéného vlastnictvi
jednoho z manzeld, atd.).

V takovém pfipadé se druhy z manzel nezapi$e do katastru nemovitosti vkladem, ale zaznamem, protoZe jeho spoluvlastnické



pravo vzniklo ze zakona (§ 7 odst. 1 zékona €. 265/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 90/1996 Sb., § 143 ObcZ).

Druhy z manzelu se zapiSe do katastru nemovitosti zAznamem na zakladé ohlaseni jednoho z manzel(, popfipadé obou,
doloZeného souhlasnym prohlaSenim manzZell [§ 36 odst. 5 pism. a) a odst. 6 vyhlasky CUZK &. 190/1996 Sb., ve znéni
vyhlasky CUZK &. 179/1998 Sb. (dale jen "vyhlaska")].

Zaznam spoluvlastnictvi pro druhého z manzell Ize provést i na zakladé prohlaSeni manzell o vzniku spoleéného jméni
manzell ve formé notarského zapisu, soudniho smiru uzavieného o spole€ném jméni manzell, dohody mezi manzely o uznani
spolecného jméni uzaviené ve formé notarského zapisu nebo schvalené soudem formou soudniho smiru.

V pripadé, Ze je vznik spole€ného jméni mezi manzely sporny, je listinou pro jeho zaznam rozhodnuti soudu v fizeni o uréeni
vlastnického prava k nemovitosti.

3. Zapis podilového spoluvlastnictvi Uéastnikl sdruzeni k nemovitostem ziskanym pfi spole¢né c¢innosti, je-li
nabyvatelem nemovitosti podle kupni smlouvy pouze jeden U¢astnik sdruzeni

3.1. Podle § 829 Ob¢Z se nékolik osob muze sdruzit, aby se spolec¢né pficinily o dosazeni sjednaného Gcéelu. Sdruzeni pfitom
nema zpusobilost k praviim. Nabyl-li koupi nemovitost jeden z U€astnikl takového sdruzeni, zapiSe katastralni Gfad vkladem do
katastru jako vlastnika pouze toho z G¢astnik(l sdruzeni, ktery je jako nabyvatel uveden v kupni smlouvé.

Nelze vyloucit, Ze podilovymi spoluvlastniky nemovitosti se stali zarover ostatni uc€astnici sdruzeni, pokud nemovitost byla
ziskana pfi spole¢né cinnosti uc¢astnikd sdruzeni (§ 834 ObcZz).

V takovém pfipadé se dalSi U€astnici sdruZzeni nezapiSi do katastru nemovitosti jako podilovi spoluvlastnici vkladem, ale
zdznamem, protoze jejich spoluvlastnické pravo vzniklo ze zékona (§ 7 odst. 1 zékona €. 265/1992 Sb.).

DalSi ucastnik sdruzeni se zapiSe do katastru nemovitosti jako spoluvlastnik na zakladé jeho ohlaseni, popfipadé ucastnika
(Ucastnikd) sdruzeni, ktery je jiz v katastru nemovitosti zapsan jako vlastnik (spoluvlastnik), doloZzeného souhlasnym
prohlasenim G€astnik( sdruzeni [§ 36 odst. 5 pism. a) a odst. 6 vyhlasky].

Zaznam spoluvlastnictvi U¢astnikd sdruzeni Ize provést i na zakladé prohlaseni ucastnikli sdruZeni o vzniku spoluvlastnictvi ve
formé notarského zapisu, soudniho smiru uzavieného o podilovém spoluvlastnictvi mezi U¢astniky sdruzeni, dohody mezi
Ucastniky sdruzeni o uznani podilového spoluvlastnictvi uzaviené ve formé notafského zapisu nebo schvalené soudem formou
soudniho smiru.

V pfipadé, Ze je vznik podilového spoluvlastnictvi mezi u¢astniky sdruzeni sporny, je listinou pro jeho zaznam rozhodnuti soudu
v Fizeni o uréeni spoluvlastnictvi k nemovitosti.

4. Zapis prechodu vlastnického prava k nemovitostem na zakladé rozhodnuti pozemkového Uradu podle § 9 odst. 4 a
2 zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k pudé a jinému zemédélskému majetku
4.1 Podle ustanoveni § 9 odst. 4 zakona ¢. 229/1991 Sb. je v pravomoci pozemkového uUfadu, nedojde-li k dohodé mezi
povinnou a opravnénou osobou o vydani nemovitosti podle § 9 odst. 1 uvedeného zakona, rozhodnout o vlastnictvi opravnéné
osoby k predmétné nemovitosti. Povinnou osobou se podle § 5 zakona ¢. 229/1991 Sb. rozumi stat nebo pravnické osoby, které
ke dni ucinnosti tohoto zakona nemovitost drzely, s vyjimkou podnikll se zahrani¢ni majetkovou U€asti a obchodni spole¢nosti,
jejichz spole¢niky nebo U€astniky jsou vyhradné fyzické osoby, nejde-li 0 majetek nabyty od pravnické osoby po 1.10.1990 a
cizich statu.
Vlastnické pravo k této nemovitosti se opravnéné osobé v souladu s ustanovenimi § 7 a § 8 zakona &. 265/1992 Sb. zapiSe
zaznamem do katastru nemovitosti na zakladé tohoto rozhodnuti.

4.2 Je-li katastralnimu Gfadu doruéeno rozhodnuti pozemkového Ufadu podle odst. 4.1, které se tyka nemovitosti evidované v
katastru nemovitosti ve vlastnictvi fyzické osoby na zakladé pravoplatné listiny (t.j. potvrzeni o pfidélu, smlouva o pfevodu
nemovitosti-kupni, darovaci, sménnd, rozhodnuti statniho notafstvi v fizeni dédickém po zemfelém obc¢anu a pod.), vrati
katastralni Gfad v souladu s ustanovenim § 8 zakona €. 265/1992 Sb. toto rozhodnuti pfislusnému pozemkovému ufadu s
upozornénim na tuto skute¢nost a s dotazem, zda se nejedna o jinou zfejmou nespravnost v rozhodnuti.

Potvrdi-li pozemkovy Ufad spravnost svého rozhodnuti a vrati-li je zpét k zapisu prav do katastru nemovitosti, katastraini tfad

- zapiSe zménu vlastnického prava ve prospéch opravnéné osoby v souladu s rozhodnutim pozemkového ufadu,

- oznami fyzické osobé, ktera byla dosud v katastru nemovitosti evidovana jako vlastnik pfedmétné nemovitosti, ze zapis jejiho
vlastnického prava k této nemovitosti byl v katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti pozemkového Ufadu zruSen, a sou¢asné
ji

- upozorni, Ze v pfipadé, Ze trva na tom, Ze je opravnénou osobou v pravnim vztahu a poda navrh na ur€eni pravniho vztahu u
soudu, zapiSe tuto skute€nost katastralni Ufad do katastru poznamkou ve smyslu ust. § 9 pism. b) zadkona &. 265/1992 Sb., ve
znéni zakona €. 90/1996 Sbh.

4.3. U rozhodnuti pozemkového Ufadu podle § 9 odst. 4 zakona €. 229/1991 Sb. nepfichazi v Gvahu duplicitni zapis
vlastnictvi do katastru nemovitosti (§ 37 odst. 3 vyhlasky), nebot do plsobnosti pozemkového Ufadu podle cit. ust. patfi
rozhodovat o vlastnictvi, obdobné jako soudu v pfipadé Zaloby o ur€eni pravniho vztahu.

4.4 PFi zapisu zaznamem na zakladé dohody schvalené pozemkovym ufadem formou rozhodnuti podle § 9 odst. 2

zakona €. 229/1991 Sb. se postupuje podle odst. 4.2 a 4.3 stejné jako pfi zapisu na zakladé rozhodnuti vydaného pozemkovym
Ufadem podle § 9 odst. 4 zadkona €. 229/191 Sb.".

B.

Z&znam zastavniho prava

1. Zapis zakonného zastavniho prava zfizeného rozhodnutim spravce dané

1.1. Zapis zastavniho prava zfizeného ve prospéch spravce dané podle § 72 zékona &. 337/1992 Sb., ve znéni zakona ¢&.
367/2000 Sb., se provede zaznamem az po vzniku tohoto zastavniho prava, tedy na zakladé rozhodnuti spravce dané o zfizeni
zastavniho prava s vyznacenou dolozkou pravni moci (k tomu viz téz § 160 ob&anského zakoniku, ve znéni zakona €. 367/2000



Sh.). Se zapisem zastavniho prava nebudou nadale spojena zadna omezeni vlastnika zastavené véci.

1.2. Pfi zapisu zastavnich prav, u nichz byl jejich rozsah vymezen pfed 31.12.2000, tj. do uvedeného data bylo vydano alespori
nepravomocné, ale vykonatelné rozhodnuti, postupuje katastralni urad pfi jejich zapisu podle predpist platnych do 31.12.2000.
Tento postup vyplyva z pfechodného ustanoveni €l. V zakona &. 367/2000 Sb.

C.

Zaznam prava odpovidajiciho vécnému bifemeni

1. Zapis vécného bfemene vzniklého podle § 190 odst. 3 zakona €. 138/1973 Sb., o vodach (vodni zakon), ve znéni
zékona €. 14/1998 Sb.

1.1 Vécné bfemeno k dot€éenym nemovitostem vznika podle § 1 odst. 3 vodniho zakona dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
vodohospodarského organu o stanoveni nebo zméné ochranného pasma vodniho zdroje. Povinnou osobou z vécného bfemene
je vlastnik pozemku nachazejiciho se ve stanoveném ochranném pasmu vodniho zdroje. Opravnénou osobou je ten, kdo je
opravnén k odbéru vody z vodniho zdroje, pro ktery jsou stanovena ochranna pasma. U vodarenskych nadrzi je opravnénou
osobou vlastnik nadrze.

1.2 Vécné bfemeno se zapiSe do katastru nemovitosti zaznamem na zakladé pravomocného rozhodnuti vodohospodarského
organu o stanoveni, zméné nebo zruSeni ochranného pasma vodniho zdroje. Dotéené nemovitosti musi byt v rozhodnuti
uvedené podle § 5 odst. 1 zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni zakona &. 89/1996 Sb.
Vztahuje-li se vécné bfemeno pouze k ¢asti pozemku, musi byt k rozhodnuti pfilozen geometricky plan. To plati i v pfipadé, ze
se veécné bfemeno vztahuje k ¢asti pozemku evidovaného v katastru nemovitosti zjednoduSenym zpudsobem.

1.3 P¥i zapisu vécného bfemene podle zakona o vodach se u listu vlastnictvi vlastnika dot€ené nemovitosti vytvofi véta D s
kédem 117 (vécné bfemeno vodniho zdroje) s uvedenim jednotného identifikatoru opravnéné osoby v Eiselném doplriku véty D.
V ¢&iselném dopliiku pokraovaci véty se uvede parcelni ¢islo dotéené nemovitosti. Do Udajl o vlastnikovi se zapiSe na fiktivni
list vlastnictvi volné pofadové Cislo, rodné Cislo, jméno a adresa opravnéného a fiktivni Cislo listu vlastnictvi (pfidéluje se
automatizované). Listina se oznaci kédem 98 se zakladnim textem "Rozhodnuti vodohospodarského organu a ochranném
pasmu podle § 19 zakona o vodach", s uvedenim &isla listiny ve tvaru xxxxx/xx. Doplfikovym textem se uvede "ze dne ...(datum
vydani rozhodnuti), pravni moc nabylo dne .....".

CLI
Zavérecéna ustanoveni

1. Témito pokyny se rusi Sbirka odpovédi na dotazy -1 ze dne 29.11.1991, CUGK &.j. 4473/1991-21.
2. Tyto pokyny nabyvaji u€innosti dne 1. bfezna 1995.
Mistopredseda:

Ing. Karel Vecere



