2648/2000-23
POKYNY C. 24

Ceského ufadu zemémérického a katastralniho

ze dne 4. srpna 2000

€.j. 2648/2000-23, k realizaci zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim (zakon o vlastnictvi bytt), ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.,
v katastru nemovitosti

Zména: 4163/2000-23
Zména: 463/2001-23
Zména: 11/2002-23
Zména: 6298/2009-22

Cesky ufad zem&méficky a katastralni vydava podle § 3 pism. d) zékona & 359/1992 Sb., o zemé&méfickych a
katastralnich organech, tyto pokyny:

Cl.1
Byty a nebytové prostory, véetné rozestavénych, jako predméty evidované v katastru nemovitosti
1. Byty a nebytové prostory, véetné rozestavénych, evidované v katastru nemovitosti

1.1 Pfedmétem evidence v katastru nemovitosti jsou podle § 2 odst. 1 pism. c) katastralniho zakona:

a) byty [§ 2 pism. b) zékona o vlastnictvi bytd],

b) nebytové prostory [§ 2 pism. c) zakona o vlastnictvi byt(],

c) rozestavéné byty [§ 2 pism. e) zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona €. 103/2000 Sh.] a

d) rozestavéné nebytové prostory [§ 2 pism. f) zakona o vlastnictvi bytt, ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.].
vymezené jako jednotky v budové podle zédkona o vlastnictvi byt(i (dale jen "jednotky").

1.2 Za budovu, ve které Ize podle zakona o vlastnictvi bytl vymezit jednotky, Ize rozhodnutim vlastnika povazovat rovnéz sekci
se samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacena Cislem popisnym a je tak stavebné a technicky uspofadana, ze
muze plnit samostatné zakladni funkci budovy [§ 2 pism. a) zdkona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.]. Zda
sekce je stavebné a technicky usporadana tak, ze mize plnit samostatné zakladni funkci budovy, dolozi vliastnik katastralnimu
Ufadu potvrzenim pfislusného stavebniho Gfadu. Samotné rozhodnuti vlastnika budovy k tomu nestaci. Pokud vlastnik
potvrzeni stavebniho Ufadu nedolozi ani pozdéji na vyzvu, katastralni ufad se sam v ramci fizeni o povoleni vkladu prava
dotaze stavebniho Ufadu, zda se jedna o sekci ve smyslu § 2 pism. a) zakona o vlastnictvi bytll, ve znéni zakona ¢. 103/2000
Sh.

2. Udaje o jednotce evidované v katastru nemovitostf
V katastru nemovitosti se eviduji o jednotce Gdaje uvedené v § 9 odst. 2 katastralni vyhlasky.

2.1 Cislo jednotky

2.1.1 Jednotka je v ramci budovy identifikovana unikatnim &islem. Je identifikovana vzdy €islem popisnym budovy, pokud ji bylo
pridéleno, a ¢islem jednotky ve tvaru DDDD/JJJJ.

2.1.2 Jsou-li jednotky vymezeny v budové, které dosud nebylo pfidéleno Cislo popisné nebo evidenéni, katastralni ufad udaj o
Cisle popisném v Gisle jednotky neuvede. Jednotka je identifikovana pouze vlastnim &islem jednotky JJJJ.

2.2 Typ jednotky, zpusob vyuziti jednotky a spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech domu

2.2.1 U kazdé jednotky musi byt zapsan kod typu jednotky (1-dokonéena jednotka, 2-rozestavéna jednotka), zplsob vyuziti
jednotky (bod 5 pfilohy katastralni vyhlaSky) a velikost podilu na spoleénych ¢astech domu. Je-li u budovy, ve které jsou
vymezeny jednotky, vyznacen zplsob ochrany, zapi$e se tento zplsob ochrany ke kazdé jednotce v domé.

2.2.2 Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik(
jednotek, se do katastru nemovitosti zapisuje ve tvaru zlomku, ktery vyjadfuje pomér velikosti podlahové plochy jednotky k
celkové plose vSech jednotek v domé. Pfitom podlahovou plochou bytu nebo rozestavéného bytu se podle § 2 pism. i) zdkona o
vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjSich predpisl, rozumi podlahova plocha vSech mistnosti, v€éetné mistnosti, které tvofi
pfisluSenstvi bytu nebo rozestavéného bytu. Podlahova plocha balkénd, lodzii, teras, sklepnich koji (latkovych, oplocenych
apod.), a gardZzovych stani, které jsou prohlasenim vlastnika budovy uréeny k vyhradnimu uzivani jednotlivym vlastnikiim
jednotek, se do podlahové plochy bytd a rozestavénych bytl nezapocitava. Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢astech domu, které jsou ve spoluvlastnictvi jen nékterych vlastniku jednotek, se v katastru nemovitosti neeviduje.

2.3 List vlastnictvi s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi osob
Pro zapis vlastnictvi jednotek a spoluvlastnictvi domu do katastru nemovitosti se zakladaji:
a) list vlastnictvi pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory, ve kterém jsou jednotky vymezeny, a

b) listy vlastnictvi pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru podle odst. 7.1.1.6.2 a nasl. Navodu pro spravu a vedeni katastru
nemovitosti ze dne 14. srpna 2001 &.j. 4571/2001-23 (dale jen "Navod").



Cl.2
Zapis jednotek do katastru nemovitosti a zapis vlastnického prava k nim

1. Podklady pro zapis jednotek do katastru nemovitosti
1.1 Listiny, podle kterych se zapisuji jednotky do katastru nemovitosti
Jednotky se zapisuji do katastru nemovitosti podle:
a) prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi byt(i, ve znéni zadkona ¢. 103/2000 Sb., nebo

b) smlouvy o vystavbé podle § 17 a nasl. zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona €. 103/2000 Sb., (dale jen "smlouva o
vystavbé") nebo

c) dohody spoluvlastnikl budovy o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi budovy nebo rozhodnuti soudu o zruSeni a
vyporadani podilového spoluvlastnictvi budovy podle § 5 odst. 2 zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona ¢. 103/2000 Sb.,
nebo

d) dohody o vyporadani nebo rozhodnuti soudu o vyporadani spole¢ného jméni manzeld podle § 5 odst. 2 zakona o vlastnictvi
bytl, ve znéni zakona ¢. 103/2000 Sbh.

1.2 DalSi podklady pro zapis dokon&enych jednotek

Podle zpusobu vzniku vlastnického prava k jednotkam jsou dal$imi povinnymi pfilohami navrhu na vklad nebo ohlaseni
vlastnika (vlastnik() jednotek:

a) geometricky plan pro vyznaceni budovy v pfipadé€, Ze se jedna o nové zapisovanou budovu nebo geometricky plan pro
vyznaceni zmény obvodu budovy, jedna-li se o pfistavbu dosavadni budovy,

b) kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudaéni souhlas nebo oznameni o zaméru zapocit s uzivanim budovy, popfipadé ¢astecna
ovéfena kopie dokumentace skute€ného provedeni stavby nebo pasportu stavby v pfipadé, Ze se jedna o vymezeni jednotek v
budové, ktera dosud neni evidovana v katastru nemovitosti nebo v budové zménéné pfistavbou,

c) doklad o pfidéleni ¢isla popisného v pfipadé, Ze se jedna o nové zapisovanou budovu a

d) doklad o vlastnictvi budovy v pfipadé, Ze se jedna o nové zapisovanou budovu na pozemku jiného vlastnika.

1.3 DalSi podklady pro zapis rozestavénych jednotek

1.3.1 Podle zplGsobu vzniku vlastnického prava k rozestavénym jednotkam jsou dal§imi povinnymi pfilohami navrhu na vklad
nebo ohlaSeni vlastnika (vlastnikd) jednotek (8 5 odst. 5 katastralniho zakona):

a) geometricky plan pro vyznaceni rozestavéné budovy v pfipadé, Ze se jedna o vystavbu nové budovy nebo geometricky plan
pro vyznaceni zmény obvodu budovy, jedna-li se o pfistavbu dosavadni budovy,

b) stavebni povoleni, popfipadé ohlaseni stavby,

c) Cestné prohlaseni vlastnika (vSech vlastnik(l rozestavénych jednotek) s jeho ufedné ovéfenym podpisem (podpisy), ze se
jedna o rozestavéné jednotky podle § 2 pism. e) nebo f) zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona ¢. 103/2000 Sb.,

d) doklad o vlastnictvi budovy v pfipadé, Ze se jedna o nové zapisovanou budovu na pozemku jiného vlastnika.

1.3.2 Po dokongeni jednotky se zapiSe zména z rozestaveéné jednotky na dokonéenou na zakladé ohlaseni vlastnika jednotky
nebo spolecenstvi vlastnikt doloZzeného:

a) kolaudaénim rozhodnutim nebo kolauda¢nim souhlasem nebo oznamenim o zaméru zapocit s uzivanim budovy, ve kterych
je stanoveno, k jakému ucelu je jednotka urcena,

b) dokladem o pfidéleni Cisla popisného v pfipadé, Ze se jedna o novou budovu.
V pfipadég, Ze se v dobé od zapisu rozestavéné jednotky do katastru nemovitosti do jejiho dokon€eni zménil obvod
budovy, je dalsi pfilohou geometricky plan pro vyznaceni zmény obvodu budovy.

2. Zapis vlastnictvi jednotky do katastru nemovitosti Vlastnictvi jednotky podle zékona o vlastnictvi bytl, ve znéni

pozdéjSich predpisl, spojené se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu (dale jen "vlastnictvi jednotky"), se do
katastru nemovitosti zapisuje podle ustanoveni odst. 7.1.1.6 Navodu.

Cl.3
Zména vlastnického prava k jednotce a vznik jiného vécného prava k jednotce evidované v katastru nemovitosti

1. Pfevod jednotky evidované v katastru nemovitosti

1.1 Zména vlastnického prava na zakladé smlouvy (dohody) o pfevodu jednotky se do katastru nemovitosti zapisuje podle
ustanoveni odst. 7.1.1.6.13.1 Navodu.



1.2 ZapiSe-li katastralni Gfad k dal$i jednotce v domé, ve kterém je vymezeno minimalné pét jednotek, vkladem vlastnické pravo
ve prospéch v poradi jiz tfetiho vlastnika, vyrozumi o tom ostatni vlastniky jednotek. Pfevodci jako jednomu ze stavajicich
vlastnikd jednotek v domé se uvedené vyrozuméni (ukazka viz pfiloha) pfilozi do obalky ke smlouvé s vkladovou dolozkou.
Nabyvateli jednotky, jak vyplyva z prvni véty, se toto vyrozuméni nezasila. Zbyvajicimu tfetimu vlastnikovi jednotky v domé se
vyrozumeéni za$le samostatnym dopisem. V pfipadé, ze katastralni ufad pouze prevodce jednotky vyzyva, aby si u katastralniho
Ufadu vyzvedl smlouvu s vkladovou dolozkou, vySe uvedené vyrozuméni se pfilozi do obalky k této vyzvé. Pfi dalSich
prevodech jednotek v domé se vyrozuméni o vkladu vlastnického prava k jednotce ostatnim vlastnikim jednotek nezasila.

1.3 Druhy a dalSi pfevod jednotky evidované v katastru nemovitosti

1.3.1 NedoSlo-li k podstatné zméné v charakteru jednotky, nemusi smlouva pfi druhém a dal$im pfevodu jednotky obsahovat
néalezitosti uvedené v § 6 odst. 1 pism. b), c), e), f) a v odst. 2 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjSich predpisa, (tzn., ze
ve smlouvé nemusi byt uveden popis jednotky, jeji pfisluSenstvi, podlahova plocha a popis jejiho vybaveni, uréeni spole¢nych
¢asti domu véetné uréeni, které ¢asti domu jsou spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek, oznaéeni pozemku udaji podle
katastru nemovitosti, ktery je pfedmétem pfevodu vlastnictvi nebo pfedmétem jinych prav ve smyslu § 21 zakona o vlastnictvi
bytd, ve znéni pozdéjSich predpisli, prava a zavazky tykajici se domu, jeho spole¢nych ¢asti a prava k pozemku, ktera
pfechazeji z dosavadniho vlastnika budovy na viastnika jednotky, a dale nemusi byt ke smlouvé pfilozen pudorys vSech
podlazi, popfipadé jejich schémata, ur€ujici polohu jednotek a spole¢nych &asti domu, s udaji o podlahovych plochach
jednotek).

1.3.2 Smlouva o prevodu jednotky (odstavec 1.3.1), jejiz vlastnik je i spoluvlastnikem pozemku (stavebni parcely) ve smyslu §
21 z&kona o vlastnictvi bytl, musi nadale obsahovat obecné nalezitosti smlouvy podle ob&anského zakoniku. Jednou z
obecnych nalezitosti smlouvy je i urcita a srozumitelna identifikace pfedmétu smlouvy. Z uvedeného vyplyva, Ze je-li predmétem
pfevodu vedle jednotky i spoluvlastnicky podil na vySe uvedeném pozemku, musi byt v takové smlouvé vedle jednotky také
tento spoluvlastnicky podil na pozemku jednoznaéné identifikovan, i kdyz v tomto pfipadé neni nutné jeho identifikaci zuzovat
pouze na Udaje katastru nemovitosti. Z navrhu na vklad musi byt zfejmé, Ze jeho predmétem je vklad vlastnického prava k
jednotce i vklad spoluvlastnického prava k danému pozemku.

1.3.3 Ustanoveni odstavcll 1.3.1 a 1.3.2 se nevztahuji na jiné pozemky, i kdyZ jsou oznaéeny v prohlaseni jako pozemky vécné
souvisejici s domem.

2. Prevod jednotky (bytu nebo garaze) z vlastnictvi pravnické osoby vzniklé za Ucelem, aby se stala vlastnikem
budovy, do vlastnictvi fyzickych osob-najemcli prevadénych byt a garazi, které jsou Cleny nebo spole¢niky této pravnické
osoby, pokud se tyto fyzické osoby nebo jejich pravni pfedchldci podileli svymi penéznimi prostfedky a jinymi penézi
ocenitelnymi hodnotami na pofizeni budovy

PFevod jednotky (bytu nebo garaze) z vlastnictvi pravnické osoby vzniklé za Gucelem, aby se stala vlastnikem budovy,
do vlastnictvi fyzickych osob-najemcl pfevadénych byt a garazi, které jsou ¢leny nebo spole¢niky této pravnické osoby, pokud
se tyto fyzické osoby nebo jejich pravni pfedchudci podileli svymi penéznimi prostfedky a jinymi penézi ocenitelnymi hodnotami
na pofizeni budovy, se zapiSe do katastru nemovitosti na zakladé navrhu na vklad, jehoz pfilohou je

a) kupni smlouva, ve které je kromé jiného uvedeno, Ze nabyvatelem jednotky je ¢len pravnické osoby-najemce, ktery se na
Uhradé kupni ceny domu podilel svym vkladem a v jaké vys$i, a Ze tento vklad se mu zapogitava na thradu kupni ceny jednotky,
nebo

b) smlouva o vyporadani ¢lenského podilu pfi zaniku Clenstvi ve sdruzeni nebo zaniku clenstvi spole¢nika v obchodni
spolecnosti, pokud tyto pravnické osoby maji ve stanovach nebo spoleéenské smlouvé upraveno, ze v pfipadé zaniku ¢lenstvi
¢lena sdruzeni nebo pfi zaniku u€asti spole¢nika v obchodni spole¢nosti bude €lensky podil nebo vyporadaci podil vypofadan
formou prevodu jednotky (8§ 61 odst. 2 obchodniho zakona); neplati pro vyporadani ¢lenského podilu pfi zaniku Elenstvi v
bytovém druzstvu, nebot vypofadaci podil v bytovém druzstvu se v tomto pfipadé uhrazuje pouze v penézich (viz § 234 odst. 1
obchodniho zakoniku).

c) darovaci smlouva, nazvana Casto také jako smlouva o bezuplatném pfevodu (nejedna se o bezplatny prevod jednotky podle
§ 24 a nasl. zakona o vlastnictvi bytl, manzelé nemohou nabyt do spoleéného jméni manzel().

3. Pfechod jednotky evidované v katastru nemovitosti

3.1 Je-li pfi pfechodu vlastnictvi jednotky v listiné uvedena pouze jednotka Udaji podle 8 5 odst.1 pism. e) nebo f) katastralniho
zakona, bez dalSiho uvedeni spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu, ktery k vlastnictvi jednotky pfislusi,
nebrani to zaznamu vlastnického prava k jednotce a ji pfislusnému spoluvlastnickému podilu na spole€nych ¢astech domu do
katastru nemovitosti.

3.2 Prechod vlastnického prava k jednotce je podle § 20 odst. 2 zadkona o vlastnictvi byt(, ve znéni zadkona ¢. 103/2000 Sb.,
podminén pfechodem spoluvlastnického prava k pozemku.

3.3 Je-li vlastnik jednotky i podilovym spoluvlastnikem pozemku a v listiné, na zakladé které se do katastru nemovitosti zapise
zdznamem zména vlastnického prava k jednotce, neni ozna¢en pozemek ve smyslu § 21 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni
pozdéjSich predpisu, udaji podle katastralniho zakona, popfipadé neni uveden vibec, katastralni ufad i bez ohlaseni zapiSe do
katastru nemovitosti zdznamem spoluvlastnické pravo k pfedmétnému pozemku ve prospéch nabyvatele jednotky, a to v
souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisl. Toto ustanoveni se nevztahuje na
dal$i pozemky, i kdyZ jsou oznaceny v prohlaseni jako pozemky vécné souvisejici s domem.

4. Vznik jiného vécného prava k jednotce

4.1 Jiné vécné pravo, které vznikne k jednotce, vznika ze zakona soucasné i na spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu (§ 30
odst. 2 zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona ¢&. 103/2000 Sbh.). Jiné vécné pravo k jednotce se zapiSe do katastru
nemovitosti i podle listiny, ve které je jednotka ozna¢ena pouze Udaji podle § 5 odst. 1 pism. e) nebo f) katastralniho zakona (tj.
bez uvedeni k ni pfislusejiciho spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu) a neni v ni vyslovné uvedeno, Ze vécné

pravo vznika na spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu.



4.2 Je-li vlastnik jednotky i spoluvlastnikem pozemku pod budovou, nelze zapsat do katastru nemovitosti vécné pravo pouze k
pozemku, aniz by bylo zfizeno i k jednotce (§ 30 odst. 3 zakona o vlastnictvi byt(i, ve znéni zakona ¢. 103/2000 Sb.). V pfipadé
navrhu na vklad vécného prava pouze k pozemku je nutné navrh na vklad zamitnout. V pfipadé zaznamu je nutné vratit listinu
vyhotoviteli pro jinou zfejmou nespravnost.

5. Zapis zastavniho prava k jednotkdm podle zdkona o vlastnictvi byt(, ve znéni pozdéjSich predpisti Vznik
zastavniho prava k jednotkdm podle zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjSich predpisli, se zapisuje do katastru
nemovitosti podle ustanoveni odst. 7.2.3.1 a 7.2.3.2 Navodu.

6. Zapis vécného bfemene vzniklého podle § 28d zakona ¢. 42/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, a § 27
zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni zakona €. 103/2000 Sh., a jeho zmény Vécné bfemeno vzniklé podle § 28d zakona ¢&. 42/1992
Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a vécné bfemeno vzniklé podle § 27 zakona &. 72/1994 Sb., ve znéni zakona ¢. 103/2000
Sh., a jeho zména se zapisuje do katastru nemovitosti podle ustanoveni odst. 7.2.6.4 az 7.2.6.6 Navodu.

7. Vymaz vécného bfemene podle odstavce 6 z katastru nemovitosti na zakladé smlouvy o jeho zru$eni ZruSeni
vécného bfemene (viz odstavec 6) na zakladé smlouvy o jeho zru$eni se zapiSe do katastru nemovitosti vkladem na zakladé
navrhu Uc¢astnik(l doloZzeného kromé smlouvy o zru$eni vécného bfemene a dal$ich nalezitosti uvedenych v § 4 odst. 4 zakona
€. 265/1992 Sb., ve znéni zdkona €. 90/1996 Sbh. i potvrzenim Ministerstva financi o vraceni statnich pfispévka, které byly na
vystavbu bytu poskytnuty podle zvlastnich pravnich predpist (§ 33b zékona o vlastnictvi byt(, ve znéni zakona ¢. 103/2000
Sb.).

Cl4
Zména ve vymezeni jednotek a zména spoluvlastnickych podilt

1. Zapis zmény v oznaceni jednotek a zmény spoluvlastnickych podilt

1.1 Zména v oznaceni jednotek a zména spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu se do katastru nemovitosti
zapisuje zdznamem na zakladé oznameni spolecenstvi vliastnik( (§ 11 odst. 7 zédkona o vlastnictvi bytd, ve znéni zakona ¢&.
103/2000 Sb.) dolozeném:

a) smlouvou o vystavbé v pfipadé stavebnich Uprav, jimiz se méni velikost jednotky a rozsah jejiho pfisluSenstvi na Gkor
spole¢nych ¢asti domu (§ 17 odst. 3 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni zakona €. 103/2000 Sbh.), nebo

b) smlouvou o vystavbé v pfipadé stavebnich Gprav, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spole€nych ¢astech domu (§ 13 odst. 3 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.), napf. slouceni
dvou jednotek v jednu, zvétSeni jedné jednotky na Ukor jednotky druhé, nebo

c) zménénym prohlasenim vlastnika (nebo jeho ¢asti ve formé& dodatku) z ddvodu opravy chybné stanovenych podlahovych
ploch jednotek a tim chybné stanovenych spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu nebo v pfipadé zmény ve
vymezeni jednotek, kdy napfiklad sklep, ktery byl v ptvodnim prohla$eni uveden jako pfisluSenstvi jednoho bytu, se stane
pfisluSenstvim bytu jiného, nebo v pfipadé precislovani jednotek v domé.

Spolecenstvi vlastnik( pfi kazdém oznameni musi k vySe uvedenym listinam vzdy dolozit i vypis z rejstfiku spoleCenstvi
vlastnikd jednotek. Neni-li spoleéenstvi dosud zapsano v rejstiiku spolecenstvi vlastnik(i jednotek, zapiSe se zména ve
vymezeni jednotek a zména spoluvlastnickych podild do katastru nemovitosti na zakladé oznéameni vlastnikt jednotek (¢lent
spolec¢enstvi), dolozeného listinami podle pismen a) az c). PostaCuje oznameni pouze vlastniki jednotek s tfictvrtinovou
vétsinou hlas(, ale vSech, kterym se

spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu méni.

V pfipadé vystavby nové jednotky (pfistavbou, nastavbou, zménou stavby nebo pouze zménou ucelu uzivani spolecnych ¢asti
domu), kdy nebyla uzavifena smlouva o vystavbé podle § 17 a 18 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjSich predpist, se
vlastnictvi nové jednotky zapiSe vkladem zménéného prohlaseni do katastru nemovitosti podle § 5 odst. 1 zdkona o vlastnictvi
bytl, ve znéni zakona &. 103/2000 Sbh., na zakladé navrhu vlastniki jednotek, a to do podilového spoluvlastnictvi vSech
dosavadnich vlastnik( jednotek v domé s podily odpovidajicimi vzajemnému poméru velikosti podlahové plochy jejich jednotek
k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé, pfi¢emz se nepfihlizi k podlahové ploSe jednotky nové vystavéné.

1.2 V domé, ve kterém nevzniklo spole€enstvi vlastnikl jako pravnicka osoba podle § 9 odst. 4 zakona o vlastnictvi bytl, ve
znéni zakona ¢. 103/2000 Sb., se zmény v oznaceni jednotek a ve vysi spoluvlastnickych podilt zapi$i do katastru nemovitosti
na zakladé oznameni spolecenstvi vlastnikd podle § 11 zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni do 30. 6. 2000, tzn. podepsané
minimalné tfictvrtinovou vétSinou v8ech vlastnik(, ale vSemi, kterym se spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu
meéni. Zmény zapisované podle odst. 1.1 pism. c) musi spolecenstvi vlastniki dale dolozit zapisem z jednani spolecenstvi
véetné prezengni listiny.

1.3 V domé, ve kterém nevzniklo spole¢enstvi vlastnikd (§ 9 odst. 3 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni zakona ¢. 103/2000
Sh.), se zmény v oznaceni jednotek a ve vysi spoluvlastnickych podild zapisi do katastru nemovitosti na zakladé oznameni
vSech vlastnikd jednotek dolozeném listinami podle odst. 1.1 pism. a) az c).

1.4 V domé, ve kterém jsou jednotky ve vlastnictvi jednoho vlastnika (v podilovém spoluvlastnictvi spoluvlastnik() na zakladé
vkladu prohlaseni vlastnika budovy do katastru nemovitosti, se zmény v oznaceni jednotek a ve vySi spoluvlastnickych podill
zapi$i do katastru nemovitosti na zakladé oznameni vlastnika (spoluvlastnik(l) jednotek dolozeném listinou podle odst. 1.1
pism. c).

V pfipadé vystavby novych jednotek v takovém domé (pfistavbou, nastavbou, zménou stavby nebo pouze zménou Ucelu
uzivani spole¢nych ¢asti domu) bez uzavieni smlouvy o vystavbé se stavebniky novych jednotek se vlastnictvi (spoluvlastnictvi)
novych jednotek ve prospéch vlastnika (spoluvlastnikid) vSech dosavadnich jednotek v domé zapiSe vkladem zménéného
prohlaSeni do katastru nemovitosti podle § 5 odst. 1 zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.



Cl.5
ZruSeni vymezeni jednotek v domé

Zmeéna vlastnictvi jednotek na podilové spoluvlastnictvi budovy a zména vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy se
zapisuje do katastru nemovitosti podle odst. 7.1.1.8 Navodu.

Cl.6
Vécné bremeno k zastavénému pozemku a prechod vlastnického prava k pozemku

1. Vznik vécného bfemene k zastavénému pozemku

1.1 Vécné bfemeno k zastavénému pozemku [§ 2 pism. k) zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona ¢. 103/2000 Sh.] a k
nadvofi (§ 21 odst. 6 zakona o vlastnictvi byt(, ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.) vznika podle § 21 odst. 5 a 6 zakona o
vlastnictvi byt(i, ve znéni zakona ¢. 103/2000 Sh., ze zakona v pfipadech, kdy mezi vlastnikem jednotky a vlastnikem pozemku
nedojde do 31. prosince 2000 k sjednani pisemné smlouvy o Upravé prav k pozemku. Vécné bfemeno vznika dnem 1. ledna
2001.

Podkladem pro zapis do katastru nemovitosti je ohlaSeni vlastnika nebo jiného opravnéného, jehoz pfilohou je:
a) souhlasné prohlaseni vlastnika jednotky a vlastnika pozemku podle § 36 odst. 5 pism. a) a odst. 6 vyhlaSky a
b) geometricky plan pro vyznacéeni rozsahu vécného bfemene v pfipadé, Ze se vécné bfemeno tyka pouze ¢asti pozemku.

1.2 Vécné bfemeno k pozemku podle odst. 1.1 nevznikne nabyvatelim jednotek, ktefi se vlastnikem jednotky stanou s pravnimi
uginky od 1. ledna 2001. Katastralni Ufad v takovém pfipadé souhlasné prohlaseni vrati predkladatelim pro jinou zfejmou
nespravnost.

2. Prevod vlastnického prava k pozemku z vlastnictvi statu podle § 60a a nasl. zakona &. 219/2000 Sb., ve znéni
zakona €. 229/2001 Sb.

2.1 Pozemek ve vlastnictvi statu, tvofici jeden funkéni celek s bytovym domem ve vlastnictvi bytového druzstva, které
nepozadalo ve stanovené Ih(ité o zménu prava trvalého uzivani (obdobné vypljéky nebo najmu, kterymi bylo pravo trvalého
uzivani nahrazeno) na vlastnictvi, se zapi$e do vlastnictvi tohoto druzstva vkladem na zakladé smlouvy o beziplatném pievodu
podle § 60a odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
zadkona €. 229/2001 Sb., (dale jen ,zdkon o majetku statu®). Pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava je smlouva o
bezuplatném prevodu pozemku tvoficimu jeden funkéni celek s bytovym domem uzavfena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych a druzstvem, vlastnikem bytového domu.

2.2 P¥i pfevodu pozemku ve vlastnictvi statu tvoficiho jeden funkéni celek s rodinnym domem a jeho pfisluSenstvim, popfipadé
k nému pfislusejici garazi ve vlastnictvi bytového druzstva [§ 60a odst. 2 pism. a) zakona o majetku statu], a pozemku tvoficiho
jeden funkéni celek s garazi ve vlastnictvi bytového druzstva [ § 60a odst. 2 pism. b) zdkona o majetku statu] se pfi zapisu
vlastnického prava k uvedenému pozemku ve prospéch bytového druzstva postupuje podle odstavce 2.1.

2.3 Vlastnické pravo k pozemku tvoficimu jeden funkéni celek s garazi prevedenou z vlastnictvi bytového druzstva do vlastnictvi
fyzické osoby, vlastnika garaze (8 60a odst. 3 zakona o majetku statu) se zapiSe vkladem do katastru nemovitosti ve prospéch
této fyzické osoby na zakladé smlouvy podle odstavce 2.1 uzaviené Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych a
fyzickou osobou, vlastnikem garaze.

2.4 Spoluvlastnické pravo k pozemku ve vlastnictvi statu tvoficimu jeden funkéni celek s domem s byty a nebytovymi prostory
ve vlastnictvi podle zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zapiSe do katastru nemovitosti na zakladé
smlouvy o bezlplatném prevodu Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych podle § 60a odst. 4 zakona o majetku
statu ve prospéch

a) fyzické osoby, vlastnika bytu, gardze nebo ateliéru, které byly vymezeny v domech ve vlastnictvi bytového druzstva a
prevedeny do vlastnictvi podle § 23 a nasl. zakona o vlastnictvi byt(i, nebo

b) fyzické osoby, ktera nabyla byt, garaz nebo ateliér do vlastnictvi vystavbou na zékladé smlouvy o vystavbé podle zakona o
vlastnictvi bytl v budové ve vlastnictvi bytového druzstva nebo v domé s jednotkami, ve kterém byla aspori jedna jednotka ve
vlastnictvi bytového druZstva podle zakona o vlastnictvi bytd, nebo

c) bytového druzstva, které zustalo vlastnikem nepfevedenych jednotek, nebo d) fyzické osoby, ktera se vlastnikem bytu,
garaze nebo ateliéru uvedeného v pismenu a) a b) stala na zakladé pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi uvedenych jednotek.
Pfilohou navrhu na vklad je smlouva podle odstavce 2.1 uzaviena pfisluSnou organizacni slozkou statu a vySe uvedenym
vlastnikem bytu, garaze nebo ateliéru.

2.5 Prechod vlastnického prava k pozemku z vlastnictvi statu podle § 879¢c ob&anského zakoniku Pfechod z vlastnictvi statu do
vlastnictvi bytového druzstva nebo vlastnika jednotky podle 8 879c ob&anského zakoniku pozemku zastavéného budovou a
pozemku na néj navazujiciho, ktery souvisi s provozem této budovy, se zapiSe do katastru nemovitosti na zakladé ohlaseni
Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych nebo viastnika, jehoZ pfilohou je souhlasné prohlaseni (§ 40 odst. 3
katastralni vyhlasky) Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych a nabyvatele pozemku o pfechodu vlastnického
prava.

3. Zapis upozornéni na souvisejici list vlastnictvi [§ 12 odst. 1 pism. f) katastralni vyhlasky]

Je-li vlastnik jednotky spoluvlastnikem pozemku pod budovou, popfipadé pozemku na né&j navazujiciho (pozemku
tvoficimu s domem s jednotkami jeden funkéni celek), nebo budovy, ktera je pfislusenstvim domu s jednotkami a nalezi do
spole¢nych ¢asti domu (kotelna, Eisticka odpadnich vod apod.), a tento pozemek ¢i budova nemohou byt zatim evidovany v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi pro dim s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi, protoze nejsou zatim ve



spoluvlastnictvi vSech vlastnikll jednotek v domé, zapi$e se u jednotky a u pozemku ¢&i budovy upozornéni podle § 12 odst. 1
pism. f) katastralni vyhlasky pouzitim kédu prfedmétu fizeni a typu pravniho vztahu 75/155 ,Funkéni celek s vlastnictvim
jednotky“ s vazbou pro jednotku (,PRO NEM") a k pozemku (,K NEM").

4. Nabyvani nemovitosti spole¢enstvim vlastnikl

Vlastnické pravo k nemovitosti, ktera bude slouzit k ¢innostem souvisejicim se spravou a provozovanim spole¢nych
Casti domu, napfiklad k pozemku navazujicimu na pozemek zastavény domem, nezbytnému zejména pro fadné uzivani domu
a provadéni oprav spole¢nych ¢asti domu, se do katastru nemovitosti zapi$e podle pfedloZenych listin i spolecenstvi vliastnik(,
které je pravnickou osobou podle § 9 zakona o vlastnictvi bytd.

5. Zapis vécného bfemene zfizeného k ¢asti pozemku evidovanému na listu vlastnictvi pro vlastnictvi domu s byty a
nebytovymi prostory (§ 17 odst. 4 katastralni vyhlasky)

Vécné bfemeno zfizené k €asti pozemku evidovanému na listu vlastnictvi pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory se z dlivodu zapisu hranice rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku, jako zvlastniho prvku polohopisu digitalni
mapy a digitalizované mapy v S-JTSK (§ 16 odst. 4 katastralni vyhlasky), eviduje v katastru nemovitosti jednak

a) na listu vlastnictvi pro viastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory u dotéeného pozemku s vazbou k pozemku a soucasné i

b) na listu vlastnictvi pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru v domé u jednotky s vazbou k jednotce a vzdy s bliz§im
popisem o jaké vécné bfemeno se jedna, a Ze je jim zatizena pouze ¢ast pozemku v rozsahu, jak je vyznaceno v pfisluSném
geometrickém planu.

CL.7
Vy¢€lenéni druzstev

1. Z&pis vlastnického prava k nemovitostem ve prospéch vyclenéného druzstva podle § 29 zakona o vlastnictvi bytd,
ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.

1.1 Vlastnické pravo k nemovitostem ve prospéch vyélenéného druzstva podle § 29 zakona o vlastnictvi bytd, ve znéni zakona
€. 103/2000 Sh., se zapiSe do katastru nemovitosti na zakladé ohlaseni vyclenéného druzstva dolozeném:

a) souhlasnym prohlasenim pdvodniho a vyélenéného druzstva podle § 40 odst. 3 katastralni vyhlasky,
b) vypisem z obchodniho rejstfiku (§ 39 odst. 4 katastralni vyhlasky).
c) vypisem z obchodniho rejstfiku (§ 36 odst. 3 vyhlasky).

1.2 Vlastnické pravo ve prospéch vyclenéného druzstva se do katastru nemovitosti zapiSe pouze v pfipadé, Ze druzstvo vzniklo
(tzn., Ze bylo zapsano do obchodniho rejstfiku) do 30. €ervna 2000. U druzstev vzniklych po tomto datu se listina vrati
vyhotoviteli pro jinou zfejmou nespravnost.

Cl.8
Prevody skupinovych rodinnych domu z vlastnictvi bytovych druzstev

Pro pfevod skupinového rodinného domku podle § 33a zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni zakona €. 103/2000 Sb.,
plati ustanoveni § 23 odst. 1, § 24 odst. 1, 5, 6, 7, 9 a 10 a § 25 uvedeného z&kona. Nabyvatelem mulze byt pouze ¢len
druzstva - fyzicka osoba, jehoz najemni vztah k bytu v rodinném domé a ke garazi vznikl po splaceni ¢lenského podilu druzstvu
timto ¢lenem nebo jeho pravnim pfedchidcem. Viastnické pravo k tomuto rodinnému domku s pfisluSenstvim se zapiSe do
katastru nemovitosti vkladem. Pfilohou k navrhu na vklad je mimo nalezitosti uvedenych v 8§ 4 odst. 4 zakona €. 265/1992 Sb.,
ve znéni zakona €. 90/1996 Sb.:

a) smlouva o bezplatném pfevodu rodinného domku, jejiz nedilnou pfilohou je potvrzeni banky o splaceni
odpovidajici €asti uvéru s urenim, kterého rodinného domku se splatka uvéru tykala,

b) potvrzeni druzstva o spinéni zavazku nabyvatele ve vztahu k druzstvu.

Cl9

Prechodna a zavére¢na ustanoveni

1. Obsah prohlaSeni vlastnika se v fizeni o povoleni vkladu prava zahajeném na navrh podany do 30. ¢ervna 2000
posuzuje podle zakona o vlastnictvi bytl ve znéni do 30. ¢ervna 2000.

2. Pokud byla do katastru nemovitosti viozena smlouva o vystavbé pfed 1. Eervencem 2000 (pfed ucinnosti zakona €.
103/2000 Sh.), Fidi se tato smlouva Upravou platnou pfed uUcinnosti tohoto zakona. Zmeény a doplriky takové smlouvy o vystavbé
podléhaji vkladu do katastru nemovitosti podle dosavadni pravni Gpravy § 17 odst. 2 zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni do 30.
gervna 2000 (Cast prvni, &l. Il bod 3 zakona &. 103/2000 Sb.).

3. Je-li pfi pfevodu bytu, garaze nebo ateliéru z vlastnictvi bytového druzstva pfedmétem prevodu i spoluvlastnicky
podil na nebytovém prostoru vzniklém na zakladé rozhodnuti o zméné uzivani stavby ze spole¢nych prostord budovy nebo
spoluvlastnicky podil na nebytovém prostoru, u néhoz se na financovani podileli €lenskymi podily pouze najemci jednotek v
budové, popfipadé v domé, nebo jejich pravni pfedchudci, podléha navrh na vklad spoluvlastnického podilu k tomuto
nebytovému prostoru do katastru nemovitosti spravnimu poplatku 500,- K¢&.

4. Tyto pokyny nabyvaji u€innosti dnem 14. srpna 2000.



Mistopredseda:

Ing. Karel Vecere, v.r.



