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POCET LISTU/PRILOH:
Zadost o stanovisko k uréitosti kupni smlouvy
Vazeny pane magistre,

Cesky ufad zeméméficky a katastralni (dale jen ,Ufad") obdrzel Vasi zadost o stanovisko, zda
vSechny katastralni urady budou pfi vkladovych Fizenich akceptovat zpusob vyjadifeni kupni
ceny timto zpusobem: ,Kupni cena za predmét koupé (pozn. prevadéna nemovitost) je rovna
100 % nominalni ceny predmétu koupé tak, jak jeho hodnota vyplyva z prislusného soudniho
rozhodnuti, kterym byl predmét koupé nebo néktera jeho ¢ast prevedena do viastnictvi
prodavajiciho, pripadné z jiné ¢asti soudniho spisu, pricemz pfislusny dokument bude prilohou
navrhu na vklad viastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.“ Podle Vaseho nazoru
se jedna o cenu ujednanou dostate¢né, nebot je ujednan alespon zplsob jejiho uréeni ve
smyslu § 2080 ob¢anského zakoniku.

Ufad zastava dlouhodobé nazor, Ze jednou z podstatnych naleZitosti kupni smlouvy je uréeni
kupni ceny nebo alespor zpusobu jejiho ureni (§ 2080 obanského zakoniku), pokud neni
v kupni smlouve vyslovné vyjadrena vale stran uzavrit ji bez uréeni kupni ceny; potom plati za
ujednanou kupni cena, za niz se tyZ nebo srovnatelny pfedmét v dobé& uzavieni smlouvy a za
obdobnych smluvnich podminek obvykle prodava (§ 2085 odst. 2 obéanského zakoniku ve
spojeni s ustanovenim § 2131 ob&anského zakoniku). Podle odborné literatury vztahujici se
k ob&anskému zéakoniku a jiz zrusenému obchodnimu zakoniku' Ize zpasob uréeni kupni ceny
vyjadfit napfiklad poukazem na obchodni podminky?, ceniky, katalogy, ceny na burzach
v jejich informacich, pfipadné ramcové napfiklad odkazem na cenu na trhu k ur€itému
(i budoucimu) okamziku nebo v urcitém misté.? Pfipustna je moZnost, Ze cena bude uréena
dodate¢né nékym tretim (tzv. cenova arbitraz), nikoliv vSak bez dalSiho dohoda, Ze cena bude
ur¢ena dodatkem.*

Tvirci ob¢anského zakoniku se v této problematice inspirovali tpravou v § 409 odst. 2 zakona ¢. 513/1991

Sb., obchodni zékonik, v poslednim znéni: Ve smlouvé musi byt kupni cena dohodnuta nebo musi v ni byt

alespon stanoven zpiisob jejiho dodatecného urceni, ledaZze z jednani o uzavieni smlouvy vyplyva viile stran

Ji uzaviit i bez uréeni kupni ceny. V tomto pripadé je kupujici povinen zaplatit kupni cenu stanovenou podle

s 448.

2 Komentaf k § 2080 P. Kasika, V. Bednafe in: Hulmak, M. a kol.: Obc¢ansky zakonik VI. Zavazkové pravo.
Zv1astni ¢ast (§ 2055-3014). Komentat. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, s. 34 - 35

3 Komentaf k § 2080 in Svestka, J., Dvoiak, J., Fiala, J.: Komentaf k Zakonu Ob¢ansky zakonik - Svazek V -

relativni majetkova prava 1. ¢ast, § 1721-2520 (89/2012 Sb.), Wolters Kluwer

Komentaf k § 409 in Komentaf k zruSenému Zakonu obchodni zakonik (513/1991 Sb.) v prav. informa¢nim

systemu ASPI



Podle rozsudku NS ze dne 28. 1. 2002 sp. zn. 29 Odo 503/2001 ,zavazal-li se kupujici zaplatit
prodavajicimu kupni cenu do urcité ¢astky s tim, Zze koneénou vyS$i kupni ceny ve sjednaném
rozmezi urc¢i prodavajici, nezavisi vyse kupni ceny jen na vuli prodavajiciho a jde o platnou
dohodu o zpusobu dodateéného uréeni kupni ceny (§ 409 odst. 2 obch. zak.).“ K problematice
Ize dale vyuzit i starSi judikaturu, napf. rozhodnuti NS CSR, Rv | 1721/24: ,Uréitelnou Jest
kupni cena, byla-li umluvena v ten smysl, Ze se rovna celkové pohledavce prodatele za
kupitelem s pfipoétenim trokd a nakladi.“ S prihlédnutim k této kazuistice se domnivame, ze
ve Vami popsaném pfipadé je kupni cena sjednana jako urcitelna — je vyjadfena pfedem
dohodnutym zpUsobem jejiho uréeni, jako hodnota predmétu koupé konstatovana
v rozhodnuti soudu nebo jiné listiné, ktera je soucasti soudniho spisu tykajiciho se pfevodu
predmétu koupé do vlastnictvi prodavajiciho, a toto rozhodnuti (nebo jina listina ze soudniho
spisu) nadto bude pfilozeno k navrhu na vklad do katastru nemovitosti. K okamziku podani
navrhu na vklad tedy kupni cena bude znama jak smluvnim stranam, tak i katastralnimu ufadu.

Statni spravu katastru nemovitosti vykonavaji podle § 5 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 359/1992
Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjSich predpisl, pouze
katastralni urady. Pfi své rozhodovaci €innosti ve vkladovém fFizeni jsou vazany pravnimi
predpisy i internimi ptedpisy. Ufad dosud nevydal k dané véci Zadny interni predpis, nicméné
jiz dfive vydal stanovisko v jiném konkrétnim pfipadé, kde kupni cena odpovidala celkové vysi
vSech nakladu vynalozenych kupujicim na vystavbu urcité stavby, pfi€¢emz podrobnosti tykajici
se vystavby této stavby byly upraveny v nepojmenované smlouvé o zajisténi vystavby, jejiz
prosta kopie tvofila pfilohu kupni smlouvy. Ufad takto sjednany zptisob uréeni kupni ceny
pfipustil a pfipojil obdobny vytah z literatury a judikatury, jaky se uvadi vySe. Toto stanovisko
dostaly katastralni ufady prostfednictvim svych oddéleni metodiky a kontroly k dispozici.
Obdobné bude katastralnim ufaddm v ramci sjednocovani vykonu spravy katastru nemovitosti
zaslano toto stanovisko. Lze tedy oéekavat, Ze se jednotlivé katastralni Gfady od nazoru Ufadu
neodchyli.
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