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Zadost o stanovisko k problematice vyznadovani a evidence staveb v katastru
nemovitosti

Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni (dale jen ,CUZK®) obdrzel dne 11. 8ervence 2025 Vasi
zadost o stanovisko k zaméfovani staveb a jejich vyznaCovani v katastralnich mapach.
Uvadite obecné pfiklady mozného zobrazeni vedlejSi stavby, pfiCemz konstatujete,
ze v uvedenych pfipadech nebrani slou€eni parcel skute¢nosti podle § 35 odst. 7 vyhlasky
€. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

Pro zodpovézeni Vasich dotazt odkazujeme na sdéleni C. j. CUZK-017348/2024, umisténém
na internetovych strankach CUZK. Ke zde uvedenému dale upfesnujeme:

K dotazu €. 1: Je spravna varianta vyznacdit garaz na pozemku s druhem pozemku zastavéna
plocha a nadvori vnitini kresbou jako vedlejsi budovu nebo jako samostatnou parcelu? Pokud
Jjsou mozné obé varianty, podle ¢eho rozhodnout?

Viyznaceni gardze
a) jako vedlejsi budovy b) samostatnym parc.éislem
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Pojmem vedlejSi stavba se pro ucely katastralni vyhladky rozumi budova, ktera je uréena
k tomu, aby se ji trvale uZivalo s hlavni stavbou v ramci jejich hospodarského ucelu, a ktera
neni drobnou stavbou. Pokud stavba garaze napliiuje znaky vedlejsi stavby podle katastralni
vyhlasky a cela se nachazi na nadvori pfiléhajici ke stavbé hlavni, vyznacuje se takova stavba
v souladu s § 5 odst. 2 pism. d) katastralni vyhlasky jako tzv. dalSi prvek polohopisu. Takova
vedlejSi budova neni pfedmétem evidence v katastru nemovitosti a nejsou o ni zapisovany
udaje do souboru popisnych informaci. Hranice mezi plochou, na niz se nachazi vedlejsi
stavba a plochou nadvofi pfiléhajici ke stavbé hlavni netvofi hranici pozemku podle § 2
pism. a) zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zéakon). Plocha, na niz
se nachazi vedlejsi stavba, se tak parcelnim ¢islem samostatné neoznacuje.

Oznaceni plochy s vedlejsi stavbou samostatnym parcelnim vSak nelze vyloucit, a to v pfipadé
zaméru vlastnika oddélit tento pozemek s garazi od pozemku se stavbou hlavni a garaz uzivat



samostatné. V takovém pfipadé je budova stojici na samostatné parcele budovou hlavni na
novém pozemku se vS§emi dlsledky, udaje o ni se eviduji v katastru.

Nelze vSak vylou€it ani takovy pfipad, ze geometricky plan je vyhotoven pro rozdéleni
pozemku a na novém samostatném pozemku je sou¢asné postavena stavba garaze, ktera
pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni. K takové zméné je nutné dolozit pfedné povoleni
zameéru deéleni nebo sceleni pozemkU podle § 216 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a
dale listiny potfebné k zapisu budovy garaze. V takovém pfipadé se v podstaté jedna o situaci
popsanou v dotazu €. 2.

Jelikoz katastralni ufad pfi pfevzeti vysledku zeméméfické Cinnosti do dokumentace katastru
nemuze predjimat obsah listin, které budou predloZeny k zapisu zmény do katastru, jsou v této
fazi akceptovatelné obé varianty navrhu zobrazeni garaze. Volbu varianty zobrazeni zmény
do katastralni mapy by tak mél vyhotovitel vysledku zeméméfické Cinnosti zvolit s ohledem na
vySe uvedené informace, v navaznosti na dostatené podrobnou a odborné vedenou
komunikaci se zadavatelem.

Kdotazu & 2: DalSim pfipadem je stavba na pozemku zahrady, ktera sousedi prfimo
s pozemkem zastavéné plochy. Zde se nabizi dvé varianty. Prvni je zvétSeni pavodni
zastavéneé plochy o tuto novou stavu, kteréa se stane vedlejsi stavbou. Druha varianta je stavbu
oznacit samostatnym parcelnim cislem. Pokud jsou moZné obé varianty, podle ¢eho
rozhodnout?

Postup vyznaceni vedlejsi stavby se fidi shodnymi pravidly jako v situaci z dotazu €. 1 s tim
rozdilem, Ze v dusledku zakresu vedlejSi stavby do katastralni mapy v tomto pfipadé vzdy
dochazi ke zméné hranice, resp. rozdéleni pozemku. Primarni by vzdy méla byt snaha o
slouceni pozemku ve smyslu definice druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofri, slouéeni
v8ak muUze branit existence riznych prav k pozemkdam.

K dotazu &. 3: Eviduji se drobné stavby do 16 m?, pokud jsou na pozemku s druhem pozemku
napr. zahrada u rodinného domu? PIni zde tato stavba doplrikovou funkci ke stavbé hlavni —
rodinnému domu?

Drobnou stavbou se pro ucely katastralniho zakona podle § 2 pism. m) rozumi stavba s jednim
nadzemnim podlaZim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a vyska 4,5 m, ktera
plni doplrikovou funkci ke stavbé hlavni, a stavba na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa,
slouzici k zajistovani provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji
zastavénéa plocha nepfesahuje 30 m? a vyska 5 m; za drobnou stavbu se nepovaZuje stavba
garaze, skladu hoflavin a vybu$nin, stavba pro civilni ochranu, poZarni ochranu, stavba
uranového primyslu a jaderného zafizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadi a stavba
vodniho dila. Pro ucely evidence katastru tak neni rozhodné to, jaky je evidovany druh
pozemku, na kterém se pfedmétna stavba nachazi, ale strikiné (ne)napinéni podminek
definujici drobnou stavbu. Pfi hodnoceni toho, zda dana stavba pini doplfikovou funkci
ke stavbé hlavni, Ize podpurné vychazet z § 510 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.
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