Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany
Netovicka 376, 274 01 Slany
tel.: 312522312, fax: 312522493, e-mail: kp.slany@cuzk.gov.cz

V Slaném  dne 13.01.2026
Cislo jednaci: V-3365/2025-231-5

ROZHODNUTI

Katastralni Grfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany v fizeni o povoleni vkladu
vzniku Vlastnictvi, Pfedkupniho prava, Zakazu zcizeni nebo zatiZeni k nemovitosti P: St. 235
v katastralnim uzemi Vrany na zakladé Smlouvy darovaci ze dne 12.11.2025, jehoz Gcastniky jsou pani
Cerna Venuse (nar. 15.12.1937), bytem &.p. 215, 27373 Vrany, na strané jedné, pan Cerny Jaroslav
(nar. 01.09.1967), bytem Dal Max 178, 27306 Libusin, a pani Novakova Hana (nar. 02.05.1964), bytem
Slovenského narodniho povstani 1902/7, 43401 Most, na strané druhé, vedeném pod sp. zn.
V-3365/2025-231, rozhodl podle § 18 odst. 1 zakona & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), takto:

1 Vklad vzniku Vlastnictvi a Pfedkupniho prava do katastru nemovitosti k nemovitosti P: St. 235
v katastralnim uzemi Vrany se

povoluje.

2. Vklad vzniku Zakazu zatizeni do katastru nemovitosti k nemovitosti P: St. 235 v katastralnim
uzemi Vrany se

zamita.

Oduivodnéni:

Dne 12.11.2025 13:44:43 byl Katastralnimu Uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany
(dale jen ,katastraini ufad“) doru€en navrh na vklad na z&kladé shora uvedené Smlouvy darovaci
ze dne 12.11.2025 (dale jen ,navrh na vklad®).

Katastralni Ufad v fizeni o povoleni vkladu podle § 17 odst. 1 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, u vkladové listiny, ktera je soukromou
listinou, pfed svym rozhodnutim zkouma zda

a) spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,

b) jeji obsah odlvodnuje navrhovany vklad,

c) pravni jednani je u€inéno v predepsané forme,

d) dcastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi predpisy v opravnéni nakladat s nemovitosti,

e) k pravnimu jednani ucastnika vkladového fizeni byl udélen souhlas podle jiného pravniho
predpisu,



f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny davod, pro ktery
by bylo pravni jednani neplatné, zejména zda z dosavadnich zapisl v katastru nevyplyva,
Ze Ucastnici vkladového fizeni nejsou opravnéni nakladat s pfedmétem pravniho jednani, nejsou
omezeni rozhodnutim soudu nebo jiného organu verejné moci ve smluvni volnosti tykajici se véci,
ktera je predmétem pravniho jednani,

g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; z tohoto hlediska neni na prekazku
povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi zapisem v katastru a navrhovanym vkladem podle
vkladové listiny navrhovatel dolozi sou€asné s navrhem na vklad listinami, které navaznost
vkladové listiny na dosavadni zapisy v katastru doplni; tyto listiny vS8ak musi mit nalezitosti
vkladovych listin.

Podle § 18 odst. 1 katastralniho zakona jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastralni

Ufad vklad povoli. V opaéném pfipadé&, nebo i tehdy, ztratil-li navrh pfed rozhodnutim o povoleni vkladu

své pravni uginky, navrh zamitne.

V rdmci shora uvedeného pfezkoumani katastraini ufad zjistil nasleduijici:

V navrhu na vklad U&astnici fizeni Zadaji o vklad vzniku vlastnického prava k celku pozemku p. €. St.
235 v k. U. Vrany, a to ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2 vzhledem k celku pozemku p. . St.
235 v k. u. Vrany pro pana Jaroslava Cerného, a ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2 vzhledem
k celku pozemku p. €. St. 235 v k. U. Vrany pro pani Hanu Novakovou. Dale ucastnici zadaji o vklad
vzniku pfedkupniho prava k celku pfedmétného pozemku ve prospéch pana Cerného a pani
Novakove, a souCasné i o vznik zakazu zatizeni k celku pfedmétného pozemku ve prospéch pana
Cerného a pani Novakové. Toto ujednani obsahuje i pfedloZzena smlouva.

Podle ¢&l. VI. odst. 1. pfedloZzené smlouvy kazdy z obdarovanych se timto vyslovné zavazuje,
Ze bez predchoziho pisemného souhlasu druhého spoluvlastnika nezatizi svij spoluvlastnicky podil
k nemovitostem uvedenym v &asti Il. této smlouvy, ani jeho &ast, zadnym pravem, které by mohlo
omezit nebo ztizit vykon vlastnického prava. Podle €l. VI. odst. 2. pfedlozené smlouvy se tento zakaz
sjednava v souladu s § 15 odst. 3 zakona €. 503/2012 Sb.- o Statnim pozemkovém ufadu (dale
jen "zakon o SPU"), a jeho ucelem je zachovani pravni jistoty a nezatizeného pravniho stavu
prevadénych nemovitosti ve spoluvlastnictvi. Podle €l. VI. odst. 3. pfedlozené smlouvy ma vécné ucinky
a zapisuje se do katastru nemovitosti jako poznamka omezujici dispozi¢ni pravo spoluvlastnika podle §
25 odst. 1 pism. i) vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Z uvedeného neni zfejmé, zda je zfizovan zakaz zatizeni jako pravo vécné, nebo se jedna o zavazek
pouze mezi stranami. Tady katastralni Ufad pouze poznamenava, ze ustanoveni § 25 odst. 1) pism.
i)katastralni vyhlasky neexistuje, ustanoveni § 25 katastralni vyhlasky se navic vénuje Cinnosti
katastralniho ufadu pfi spravé katastralniho operatu. Pokud ucéastnici méli na mysli ustanoveni § 25
katastralniho zakona, ktery upravuje zapis poznamek, tak ten neobsahuje pism. i), na ktery smlouva
odkazuje.

V souvislosti s vySe uvedenym katastralni Gfad posoudil Zadost o vklad zakazu zatiZeni
za neopodstatnénou. Podle ustanoveni § 1761 zakona €. 89/2012 Sb. - ob&ansky zékonik v platném
znéni, zakaz zatizeni véci plsobi jen mezi stranami, pokud nebyl zfizen jako vécné pravo. Smluvni
strany ujednavaji vznik zakazu zatizeni s vécnymi ucinky, ale odkazuji pfitom na ustanoveni § 15 odst.
3) zakona &. 503/2012 Sb. - o SPU, kterym se zfizovalo omezeni, nikoli vécné pravo, a navic toto
ustanoveni zakona bylo s ucinnosti ke dni 30.09.2025 zruSeno. Vzhledem k tomu, Ze pfedlozena
smlouva byla uzaviena dne 12.11.2025, nemohou smluvni strany odkazovat na jiZ zruSené ustanoveni
zékona. Toto ustanoveni navic bylo platné pouze pro pfevod majetku z vlastnictvi statu do vlastnictvi
fyzickych osob. Vzhledem k tomu, Ze se v tomto pfipadé nenaklada s majetkem statu, nebylo by
mozné ani z toho ddvodu na zakon o SPU odkazovat.

Navrhovany vklad vzniku zakazu zatizeni tedy neni od{ivodnén obsahem pfedlozené listiny, a tim neni
splnéna podminka dana ustanovenim § 17 odst. 1) pism. b) katastralniho zakona a vklad tohoto prava
nelze povolit.

V Casti tykajici se povoleni vkladu vlastnického prava k pozemku p. ¢. St. 235 v k. U. Vrany
do podilového spoluvlastnictvi pana Jaroslava Cerného a pani Hany Novakové, kdy kazdy nabyva podil
o velikosti 1/2 k celku uvedeného pozemku, a soucasné v pfipadé povoleni vkladu pfedkupniho prava
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2 k celku pfedmétného pozemku ve prospéch pana Jaroslava
Cerného a povoleni vkladu predkupniho prava ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2 k celku
pfemétného pozemku ve prospéch pani Hany Novakové, navrhovany vklad splhoval pozadavky
pro povoleni vkladu dané ustanovenim § 17 odst. 1) katastralniho zakona, z toho divodu katastralni
Ufad vklad povolil, a to i s ohledem na to, Ze pravni jednani obsazené v pfedloZzené smlouvé je pravnim
jednanim oddélitelnym.

S ohledem na vySe uvedené dospél katastralni ufad v pfipadé nemovitosti P: St. 235 k.4. Vrany,



konkrétné v pfipadé vkladu zakazu zatizeni k pfedmétné nemovitosti, k zavéru, ze neni naplnén
pozadavek ustanoveni

§ 17 odst. 1 pism. b) (t.j. obsah listiny neodtuvodnuje navrhovany vklad).

Katastralnimu Gfadu tak nezbylo, nez aby navrh na vklad v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 véty
druhé katastralniho zakona, v uvedeném rozsahu zamitl.

K &asti navrhu na vklad uvedenému pod bodem 1 jsou splnény zdkonem stanovené podminky
pro povoleni vkladu. Vzhledem k uvedenému tak katastraini dfad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti.

Pouceni:

Proti rozhodnuti o povoleni vkladu (bod 1 vyrokové &asti) neni pfipustny zadny opravny prostredek,
pfezkumné fizeni, obnova fizeni, ani zaloba podle ustanoveni ob&anského soudniho fadu o fizeni
ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem (§ 18 odst. 4 katastralniho zakona).

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu (bod 2 vyrokové &asti) neni pfipustny zadny opravny prostredek,
pfezkumné fizeni ani obnova fizeni (§ 18 odst. 5 katastralniho zakona). Proti rozhodnuti o zamitnuti
vkladu Ize podat zalobu podle paté ¢asti ob&anského soudniho fadu ke Krajskému soudu v Praze, a to
ve lhaté 30 dnd ode dne doruceni rozhodnuti (§ 18 odst. 5 katastralniho zakona).

Ing. Romana Hrdli¢kova, v. r.
oddéleni pravnich vztaht k nemovitostem

otisk Uredniho razitka

Rozdélovnik:

1 x Cerna Venuse, €.p. 215, 27373 Vrany

1 x Cerny Jaroslav, Dl Max 178, 27306 Libusin

1 x Novakova Hana, Slovenského narodniho povstani 1902/7, 43401 Most

1 x Katastralni Ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, Netovicka 376, 27401 Slany



