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Vyznac€ovani budovy vedlejsi

Vazeny pane doktore,

Ceskému Ufadu zeméméfickému a katastralnimu (dale jen ,Urad“) byl dne 30. bfezna 2022
prostfednictvim elektronické adresy zaméstnance Ing. Kminka doru€en Vas dotaz tykajici se
vyznacovani budovy vedlejsi. Dotaz shodného obsahu byl nasledné dne 6. dubna 2022 rovnéz
doruéen na elektronickou adresu podatelny Ufadu.

K Vasim dotazim Vam sdélujeme nasledujici (text dotazl byl upraven):

K dotazu €. 1: Pri vyznacovani budovy hlavni a zaroveri budovy vedlejSi se ze zahrady stane
zastavéna plocha a nadvori, a budova hlavni se tzv. prislu¢kuje k pozemku. Bude budova
vedlejsi také zobrazena v grafickém znazornéni geometrického planu nebo bude pouze
v nacrtu zaznamu podrobného méreni zmén? Obé stavby jsou povolovany v ramci jednoho
fizeni. Katastralni pracovisté zastava nazor, Ze budova vedlejsi nemize byt v grafickém
znézornéni geometrického planu. Ufednik stavebniho uradu vsak vyznaceni vedlejsi budovy
v grafickém znazornéni vyZaduje.(K dotazu viz obr. ¢. 1)

VedlejSi stavbou se podle § 2 odst. 1 pism. i) vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska), rozumi budova, ktera je uréena k tomu, aby se ji trvale uzivalo s hlavni
stavbou v ramci jejich hospodafského ucelu, a ktera neni drobnou stavbou. Budova, ktera je
vedlejSi stavbou na pozemku, neni prfedmétem evidence katastru podle § 3 zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), a udaje o této stavbé se v katastru
neeviduji ani jako udaj o pozemku podle § 10 odst. 1 pism. h) katastralni vyhlasky. Pokud se
tedy vedlej$i budova nachazi na pozemku budovy hlavni s druhem pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, neni vedlejSi budova pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti. Obvod takové
vedlejSi stavby je v8ak obsahem katastralni mapy a to jako tzv. dalSi prvek polohopisu podle
§ 5 odst. 2 pism. d) katastralni vyhlasky.

Ustanoveni § 30 odst. 1 katastralniho zakona sice uklada predlozit k zapisu udaja o nové
budové geometricky plan, ¢emuz odpovida i vymezeni ucelu pro vyhotoveni geometrického
planu v § 79 katastralni vyhlasky, udaje o nové vedlejSi budové (pokud neni hlavni stavbou na
pozemku), se vSak do katastru nezapisuji a pro vyznaCeni obvodu vedlejSi budovy
v katastralni mapé se tak geometricky plan nevyhotovuje. Podkladem pro provedeni zmény
geometrického a polohového ur€eni dalSiho prvku polohopisu dle § 5 odst. 2 pism. d)
katastralni vyhlasky je tak v souladu s § 77 odst. 1 pism. c) katastralni vyhlasky zaznam
podrobného méfeni zmén (dale jen ,ZPMZ").



Na Vas dotaz, zda bude obvod budovy vedlejSi zobrazen v grafickém znazornéni
geometrického planu, tak dle vySe uvedeného sdélujeme, ze obvod budovy vedlejsi, ktera se
nachazi na pozemku budovy hlavni s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi, ma byt
zobrazen pouze vnacrtu ZPMZ a v grafickém znazornéni geometrického planu se
nezobrazuje.

Podle § 121 odst. 1, resp. § 152 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebni fadu (stavebni zakon), doklada stavebnik geometricky plan, pokud je stavba
predmétem evidence katastru nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni
pozemku. JelikoZz vedlejSi stavba, ktera se nachazi na pozemku budovy hlavni, neni
pfedmétem evidence katastru nemovitosti, povazujeme pozadavek na piedlozeni
geometrického planu pro zobrazeni takove stavby za neopravnény.

K dotazu ¢. 2: Pri revizi katastru dostal vlastnik pozemku vyzvu k napraveni situace na jeho
pozemku. Za rodinnym domem postavil budovu vedlejsi, bazén apod. Za zminénou budovou
vedlej$i se nachazi nadale zahrada. Zahradu od zastavéné plochy oddéluje oploceni. Po tomto
ploté rozdélim pozemek a také vyznacim budovu vedlejsi. Bude tato budova vedlejsi pouze
v ZPMZ nebo mize byt také zobrazena v geometrickém planu spolecné se zménou hranice
pozemku? (K dotazu viz obr. ¢&. 2)

Situace se vécné shoduje se situaci v dotazu &. 1: obvod budovy vedlejsi, ktera se nachazi
na pozemku budovy hlavni s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi, ma byt zobrazen
pouze v nacrtu ZPMZ a v grafickém znazornéni geometrického planu ma byt zobrazena pouze
zména hranice pozemku.

Obr. ¢. 1 Obr. ¢. 2

Zavérem podotykame, ze pfipadne nadbytecné zobrazeni obvodu budovy vedlejSi spolu
se zménou, ktera vyhotoveni geometrického planu vyzaduje, nepovazuje Ufad za vadu,
ktera by branila potvrzeni geometrického planu.

Soucasné upozoriiujeme, Ze problematika zobrazeni vedlejSi staveb je rovnéZ obsahem
stanoviska €. j. CUZK-06578/2018-22 zvefejnéném na internetovych strankach Ufadu.
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