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Zapis zmény zastavniho prava do katastru nemovitosti

Cesky Ufad zemé&mé¥icky a katastralni obdrzel Vade dotazy tykajici se zapisu zmény zastavniho
prava do katastru nemovitosti. Smluvni strany uzaviely v roce 2018 smlouvu o Uvéru se zfizenim
zastavniho prava a zaroven vroce 2018 uzaviely dva dodatky k uvérové smlouvé. Na zakladé
uvérové smlouvy ve znéni dodatku €. 1 a &. 2 bylo zastavni pravo zapsano do katastru nemovitosti.
Stejné smluvni strany uzaviely dne 1. 6. 2021 dodatek &. 3 k pfedmétné uvérové smlouvé s tim, ze
zastavni pravo se zfizuje k zajisténi existujici pohledavky z dlivodu vraceni jistiny Gvéru a k zajisténi
dalSich pohledavek. V navaznosti na uzavieni dodatku &. 3 k uvérové smlouvé byl podan navrh na
vklad zmény zastavniho prava. Katastralni ufad po pfezkoumani podaného navrhu na vklad zjistil,
Zze navrhovany vklad nelze povolit, jelikoz neni pravné mozné zasahovat do jiz zapsaného
zastavniho prava takovym zplsobem, v jehoZz dusledku by doslo k rozSifeni zajiStovanych
pohledavek o pohledavky nové. Zaslala jste nam nasledujici dotazy:

a) Ize s ohledem na shora popsané okolnosti zménit v navrhovaném rozsahu (nebo alespori
Castecné co do pfislusenstvi) zapsané zastavni pravo v jednom fizeni navrhem na vklad zmény
zastavniho prava, a to i v souladu se zasadou hospodarnosti fizeni (misto toho, aby se tcastnici
domahali zmény ve dvou samostatnych rfizenich vymazem a vkladem — nejednalo by se o prepjaty
formalismus?),

b) pokud nelze zastavni pravo zménit vySe uvedenym zpusobem, tak Vas zdvorile Zzadam o pravni
argumentaci s odkazem na pravni predpisy, proc to nejde,

¢) pokud nelze zastavni pravo zménit vyse uvedenym zptsobem tak, Vas zdvorile Zadam o sdéleni,
jak Ize spravné provést zménu, za situace, kdy zajisténi jistiny a poradi jejiho zastavniho prava se
neméni.

K Vasim dotazim Vam sdélujeme:

Uzavienim dodatku €. 3 k uvérové smlouvé dochazi, pokud jej spravné chapeme, ke dvéma
soucasnym zménam, kdy nékteré pohledavky, resp. Cast jejich pfisludenstvi, jiz nadale zastavnim
pravem zajistény byt nemaji, naopak nové se ma zajisténi vztahovat i ty pohledavky, resp. ¢ast jejich
pFisluSenstvi (dale jen ,pohledavky”), které by bez této zmény zajisténé nebyly. Z pohledu zapisu do
katastru je pfitom nerozhodné, Ze celkové se vySe zajisténych pohledavek nezméni. V opacném
pFipadé by si totiz smluvni strany mohly libovolné zaménovat zajisténé pohledavky (ty, u kterych by
Jiz nebyl zadjem na jejich zajisténi, nahrazovat znovu a znovu novymi a fakticky tak donekonecna
prodluzovat zajisténi). Rozhodné je pouze to, Ze nové maji byt zajistény pohledavky, na které se
puvodné zajisténi nevztahovalo.



PFi zméné rozsahu zajisténi pak nelze postupovat prostiednictvim zmény plvodniho zastavniho
prava se zpétnymi ucinky, tj. v navaznosti na okamzik podani plivodniho navrhu na vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti v roce 2018, nebot by tim doSlo k poruSeni zasady pofadi vécnych
prav vyplyvajici z ustanoveni § 982 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Za situace, kdy smluvné dochazi ke zméné rozsahu zajisténi plvodniho zapsaného zastavniho
prava, je mozné provést zapis do katastru nemovitosti na zakladé navrhu na vklad, kterym bude
navrhovana nikoliv zména jiz zapsaného zastavniho prava, ale novy zapis zastavniho prava
siednaného podle dodatku €. 3 k uvérové smlouvé v rozsahu nové zajisténych pohledavek, resp.
¢asti jejich prislusenstvi, a sou¢asné vymaz puvodniho zastavniho prava v tomto rozsahu, ve kterém
se tyka pohledavek, které nadale nemaji byt zajistény. Novy rozsah zajisténi tak bude vazan na
okamzik podani nového navrhu na vklad.

Druhou moznosti, jak postupovat, je vyuZzit institutu uvolnéného zastavniho prava. To vSak vychazi
z predpokladu, ze divodem toho, Ze nékteré pohledavky jiz nadale zastavnim pravem zajistény byt
nemaji, je skute¢nost, ze tyto pohledavky jiz byly splaceny, a tudiz v tomto rozsahu zastavni pravo
zaniklo. Pak by bylo mozné tento ,uvolnény rozsah* zastavniho prava vyuzit postupem podle § 1380
a nasledujicich ob¢anského zakoniku. Pfi tomto postupu by pak doslo k zachovani ptivodniho poradi
zastavniho prava.
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