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Doklady potifebné pro zménu druhu pozemku

Vazeny pane inzenyre,

Ceskému GFadu zeméméFickému a katastralnimu (dale téZ jen ,Ufad”) byl dne 1. Servna 2022
elektronickou postou doru€en Vas dotaz tykajici se problematiky zmény druhu a zpusobu
vyuziti pozemku v katastru nemovitosti. Spolu s dotazem zasilate prezentaci Mgr. Hercegové
»Zapis zmény druhu pozemku a zplUsobu vyuziti pozemku do katastru nemovitosti“ ze dne
16. ledna 2019 a ptate se nas, zda je tato prezentace platna. K dotazu pfikladate ukazku
geometrického planu a dotazujete se, jaké podklady je tfeba v daném pfipadé predlozit
k zapisu realizované zmeény do katastru, krom vyplnéné Zadosti v€etné potvrzeni viastnikl
o realizované zméné. Upozorfiujete na rozdilné pFistupy katastralnich Gfadd k dané
problematice.

K Vasemu dotazu Vam sdélujeme nasledujici:

Vami predloZena prezentace, ktera byla prezentovana napt. na seminafi poradaném Ceskym
svazem geodetl a kartografl a ktera navazuje a upfesriuje postupy pfi aplikaci Metodické
pomucky ke zmé&nam druhu pozemku a zptisobu vyuZiti pozemku, &. j. CUZK-09863/2018-22
zvefejnéné na strankach Ufadu, je stale aktualni. Postup katastralniho Gfadu pfi zméné druhu
a zpusobu vyuziti pozemku je podrobnéji popsan rovnéz v odst. 5.2.2 Navodu pro spravu
katastru nemovitosti &.j. CUZK-03030/2016-22, ve znéni dodatku &. 1 s Gginnosti od 15. 8.
2017.

Vami polozeny dotaz na pfedlozeni pfisluSnych podkladi k zapisu do katastru se tyka
konkrétné zmény casti pozemku u rodinného domu s druhem pozemku ,zahrada“

jejim pfislou¢enim k sousednimu pozemku s druhem pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi*,
na némz stoji rodinny diim.

Obecné je tfeba pfi zapisu zmény druhu a zplsobu vyuziti pozemku do katastru rozlisit dvé
situace: postup pfi zméné druhu a zplUsobu vyuziti pozemku na podkladé izemniho rozhodnuti
nebo Uzemniho souhlasu stavebniho Ufadu a postup pfi zméné druhu a zplsobu vyuziti
pozemku, ktera byla v terénu provedena bez uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu.

Pokud se zména druhu a zpusobu vyuziti pozemku provadi na podkladé uzemniho rozhodnuti
nebo Uzemniho souhlasu stavebniho Ufadu, provede se zapis uvadéné zmény druhu pozemku
,zahrada“ na druh pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi“ na podkladé ohlaseni vlastnika,
jehoz pfilohou je prohladeni vlastnika o tom, Ze zména druhu pozemku jiz byla v terénu na
zakladé uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu uskute€néna (pokud tato skute¢nost

nevyplyva z pfedlozenych listin), s ufedné ovéfenym podpisem. K ohlaseni se dale pfipoji



pfislusné uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas stavebniho ufadu, ze kterého zména druhu
a zpUsobu vyuziti pozemku vyplyva.

Pokud je k zapisu do katastru ohlaSovana zména druhu a zpUsobu vyuZziti pozemku, ktera byla
fakticky v terénu provedena bez uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, provede se
zapis uvadéné zmény druhu pozemku ,zahrada“ na druh pozemku ,zastavéna plocha
a nadvofi“ na podkladé ohlaseni vlastnika, jehoz pfilohou je prohlaseni vlastnika o tom,
Ze zména druhu pozemku jiz byla v terénu uskute¢néna, s ufedné ovéfenym podpisem.

Jelikoz se v daném pfipadé jedna o zménu druhu u zemédélského pozemku na jiny druh
pozemku nez zemédélsky, je tfeba k ohlaseni vlastnika dale pfipojit rozhodnuti organu
ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) o souhlasu k trvalému odnéti pldy
ze zemédélského pudniho fondu pro nezemédélské ucely podle § 10 odst. 4 zakona
€. 344/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale jen ,Zakon o ZPF¥).
Toto rozhodnuti se nepfedklada, ma-li byt ze zemédeélského pldniho fondu odnata
zemédélska plda pro umisténi zameérll na nezastavéné cCasti zastavéného stavebniho
pozemku. Pokud ma katastralni ufad pochybnosti o tom, zda se v daném konkrétnim pfipadé
jedna o nezastavénou &ast zastavéného stavebniho pozemku, vyzada si v souladu s § 39
pism. c) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), potvrzeni organu
ochrany ZPF, Ze udaj uvedeny v listiné urCené k zapisu do katastru o tom, Ze se jedna o
nezastavénou Cast zastavéného stavebniho pozemku, odpovida skutecnosti.

Jelikoz se zmény druhu a zplsobu vyuziti pozemku do katastru zapisuji v souladu s § 30
odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), az po jejich
realizaci v terénu, a tudiz nejde jiz pouze o navrhovany zamér déleni popfipadé scelovani
pozemkU, nevyzaduje se pfi zapisu zmény druhu nebo zpusobu vyuziti pozemku souhlas
stavebniho Ufadu k déleni nebo scelovani pozemkd.

Pro uplnost doplfiujeme, Ze v pfipadé jakékoliv zmény druhu pozemku a zplUsobu vyuziti
pozemku provedené bez Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu ve zvlasté
chranéném uzemi, evropsky vyznamné lokalité nebo ptaci oblasti je tfeba k ohlaSeni vlastnika
nutné dale pfiloZit souhlasné vyjadfeni pfisludného organu ochrany pfirody a v pfipadé
jakékoliv zmény druhu pozemku a zplUsobu vyuziti pozemku, ktery je kulturni pamatkou
nebo narodni kulturni pamatkou provedené bez uUzemniho rozhodnuti nebo uUzemniho
souhlasu nebo se pozemek nachazi v uzemi s archeologickymi nalezy, v pamatkové
rezervaci nebo v pamatkové zéné, je tfeba k ohlaseni vlastnika nutné dale pfilozit souhlasné
vyjadfeni organu statni pamatkové péce.
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