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Zadost o vydani stanoviska k vyznaéeni budovy stojici na vice pozemcich

Vazeny pane inzenyre,

Ceskému Ufadu zeméméfickému a katastralnimu byla dne 14. Gnora 2022 doruéena Vase
Zadost o stanovisko tykajici se vyznaceni budovy stojici na vice pozemcich, pficemz nova
budova se z ¢asti nachazi na stavajici stavebni parcele se stavbou hlavni a z ¢asti na parcele
pozemkové. K dotazu pfikladate pfiklady vyhotoveni geometrického planu, pficemz u pfikladu
€.1 je Casti nové budovy, ktera se nachazi na pozemkové parcele, pfifazeno noveé parcelni
Cislo stavebni parcely a ¢ast nové budovy, ktera se nachazi na stavebni parcele je zakreslena
jako dalSi prvek polohopisu slou€eny k stavbé hlavni nachazejici se na této stavebni parcele
(dale téz jen ,Cast nové budovy je zakreslena na stavebni parcele se stavbou hlavni®), a u
pfikladu €.2 je obéma Castem noveé budovy pfifazeno nove parcelni €islo stavebni parcely.

K Vasi zadosti Vam sdélujeme nasleduijici:

K uvedené problematice je nejprve vhodné zminit obecné evidovani budov v katastru
nemovitosti. Pfedmétem evidence katastru jsou v souladu s § 3 odst. 1 pism. b) zakona
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) budovy, ktery se pridéluje €islo
popisné nebo evidencéni, pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby a dale podle
§ 3odst. 1 pism. c¢) téhoz zakona budovy, kterym se cislo popisné ani evidencéni
nepridéluje, pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby, jsou hlavni stavbou na
pozemku a nejde o drobné stavby. Budovy, které jsou soucasti pozemku a které jsou
hlavni stavbou na pozemku, nejsou samostatnym pfedmétem evidence katastru, nicméné
jsou do katastru zapisovany jako udaje o pozemku podle § 10 odst. 1 pism. h) vyhlasky
€. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska) a udaje o téchto budovach jsou
tedy také obsahem souboru popisnych informaci (dale téz jen ,SPI*). Ve vztahu k jedné
parcele pfitom mohou byt podle § 36 odst. 13 katastralni vyhlasky evidovany udaje podle § 10
odst. 1 pism. h) nebo podle § 11 katastralni vyhlasky nejvySe o jedné budové.

Jako obsah polohopisu katastralni mapy jsou podle § 5 odst. 1 katastralni vyhlasky
zobrazovany obvody budov evidovanych v katastru, a dale podle odst. 2 tamtéz obvody budov,
které jsou hlavni stavbou a jsou soucasti pozemku nebo soucasti prava stavby, a obvody
budov, které jsou vedlejSi stavbou a jsou soucasti pozemku nebo soucasti prava stavby.
Definice vedlejSi stavby je pfitom stanovena v § 2 odst. 1 pism. i) katastralni vyhlasky.

Z vysSe uvedeného plyne, Ze vedlejsi stavby, které nejsou hlavni stavbou na pozemku,
nejsou predmétem evidence katastru a v katastru nejsou vedeny ani jako udaj o pozemku
podle § 10 odst. 1 pism. h) katastralni vyhlasky, ovsem obvod téchto staveb je obsahem
polohopisu katastralni mapy, a to jako dalSi prvek polohopisu podle § 5 odst. 2 pism. d)



katastralni vyhlasky. Takova stavba se nezapisuje do katastru nemovitosti. Zakres takoveé
stavby, ktera se celym svym obvodem nachazi na pozemku stavby hlavni, se do katastralni
mapy provede na podkladé zaznamu podrobného méfeni zmén.

Pokud se vedlejSi stavba nachazi na jiném pozemku, nez stavba hlavni, je tato stavba
i nadale obsahem polohopisu katastralni mapy, jak je vySe uvedeno, sou€asné se vSak stava
budovou hlavni na tomto pozemku a dopadaji tak na ni pfislusna ustanoveni katastralnich
predpisu o budové hlavni na pozemku, tj. stava se pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti.
Soucasné je zapotiebi, aby informace o budové, ktera je vedena v SPI, byly UpIné, tj. aby byla
budova v katastralni mapé zobrazena v celém svém obvodu a sou€asné aby bylo na jisto
postaveno, na jakych pozemcich se pfedmétna budova nachazi.

Pokud se tedy jedna o vyhotoveni geometrického planu pro vyznaceni obvodu jedné budovy,
ktera se nachazi na dvou pozemcich - z ¢asti na stavajici stavebni parcele se stavbou hlavni
a z Casti na parcele pozemkove, je tieba, aby vysledny geometricky plan korespondoval s
listinou potfebnou pro zapis budovy do katastru, a sou¢asné, aby vysledné evidovani budovy
v SPI po zapisu geometrického planu odpovidalo skute¢nosti. Geometricky plan vyhotoveny
tak, Ze ¢asti nové budovy, ktera se nachazi na pozemkove parcele, je pfifazeno nové parcelni
Cislo stavebni parcely a ¢ast nové budovy je zakreslena na stavebni parcele se stavbou hlavni
(pFiklad €. 1), tomuto pozadavku neodpovida.

Po provedeni zapisu nové budovy na podkladé takového geometrického planu by byla nova
budova v SPI vedena pouze na nové oznaeném stavebnim pozemku. Skute¢nost, Ze se nova
budova realné nachazi rovnéz na jiném sousednim stavebnim pozemku (se stavajici budovou
hlavni), nebude v SPI uvedena, a to s ohledem na vySe uvedené ustanoveni § 36 odst. 13
katastralni vyhlasky. Pokud je v geometrickém planu zobrazena €ast obvodu jedné budovy
jako obvod stavby hlavni na pozemku a €ast jako obvod stavby vedlejSi nachazejici se na
pozemku stavby hlavni, podléha kazda Cast zobrazované budovy jinému rezimu vedeni
v katastru, coz je zpohledu vedeni katastru nezadouci. ZvySe uvedenych duvodu
povazZujeme zobrazeni obvodu budovy v pfikladu €. 1 v dané situaci za nespravne.

Naopak po provedeni zapisu nové budovy na podkladé geometrického planu kdy je obéma
pozemkim pod kazdou &asti nové budovy pfifazeno nové parcelni Cislo stavebni parcely
(pFiklad €. 2) bude nova budova v SPI spravné vedena jako budova na vice pozemcich.

Zavérem upozorfiujeme, ze vyhotoveni geometrického planu dle pfikladu €. 1 obecné nelze
zcela vyloucit. Takové zobrazeni obvodu budovy je totiz pfipustné, pokud by se jednalo o
zobrazeni obvodu dvou budov: budovy hlavni, ktera by se cela nachazela pouze na nové
oznaceném stavebnim pozemku a dalSi budovy vedlejSi nachazejici se na puvodnim pozemku
stavby hlavni. Jelikoz katastralni pracovisté pfi potvrzeni geometrického planu nedisponuji
informaci, zda se jedna o jednu budovu nachazejici se na vice pozemcich nebo se ve
skuteCnosti jedna o vice budov nachazejici se na jednotlivych pozemcich, a sou¢asné nelze
pfi potvrzeni geometrického planu piredjimat obsah listin, které budou pfedloZeny k zapisu do
katastru, nelze obecné zobrazeni obvodu budov(y) v geometrickém planu dle pfikladu €. 1
povazovat za vadu branici potvrzeni geometrického planu. Takovy geometricky plan proto
bude obvykle potvrzen. Nepotvrzeni geometrického planu Ize pfipustit za situace, kdy je jiz ze
samotného zobrazeni obvodu budovy zcela zfejmé, Ze se nejedna o zobrazeni vice budov
nachazejici se na jednotlivych pozemcich a ze takovy geometricky plan by byl technicky
nezpusobily k zapisu do katastru podle § 25 odst. 2 katastralni vyhlasky.

S pozdravem

Mgr. Martina Hercegova
feditelka odboru fizeni Uzemnich organt
(elektronicky podepsano)
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