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¢.j. 234 EX 16405/25-120

Mgr. Petra Pravdova, soudni exekutor, Exekutorsky uiad 234 Praha 8, se sidlem Staré namésti ¢.p. 13/7, Praha,
161 00 povérena k provedeni exekuce v usneseni o nafizeni exekuce/povéieni, vydaném Obvodnim soudem pro Prahu 5
ze dne 26.06.2025 ¢.j. 65 EXE 1195/2025-93, exekucni titul: notafsky zapis Mgr. Karel Uhlif, notaf se sidlem v Praze,
Dukelskych hrdint 567/52, Praha 7 NZ 712/2024 ze dne 26.08.2024

proti povinnému: Aya Abdelova Mageedova
bytem Slunecni ndmésti 2580/13, Praha, nar. 3.1.2005
na navrh opravnéného: Investcrown s.r.0. (dfive NEBANKA s.r.0.)

se sidlem Bucharova 1314/8, Praha, IC: 08672181,

prav. zast. advokatem Mgr. Ondfej Huml, advokat, se sidlem Na piikop€ 969/33, Praha,

PSC: 110 00, I1C: 03530027
k vymozeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohledavku ve vysi 1.956.338,93 K¢, a povinnosti povinného
uhradit opravnénému naklady opravnéného ve smyslu § 87 odst. 2 zak. ¢. 120/2001 Sb. a soudnimu exekutorovi naklady
exekuce, ve vysi urCené v ptikazu k thradé nakladd, vydava v souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb., o
soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné dalsich zakond (dale jen "e.F.") a ve vazbé na § 336b

zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni tad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "o.s.F.") ve véci exekuce proti
povinnému na navrh opravnéného toto

usneseni o natizeni drazebniho jednani
(drazebni vyhlaska)

L Narizuje se elektronicka drazba, které se uskuteéni prostiednictvim elektronického systému drazeb
na adrese:

www.e-drazby.cz

IL. Drazba bude zah 4 jena dne 15.12.2026 v 10:00 hod. (od tohoto okamziku mohou drazitel¢ Ccinit
podani).

Drazba se uskute¢ni jako draZebni jednani druh é.

III. Drazba bude ukon ¢ en a nejdiive dne 15.12.2026 v 10:30 hod. Drazba se vSak kona, dokud
drazitelé¢ ¢ini podani - bude-li v poslednich péti minutich pfed stanovenym okamzikem ukonceni drazby
ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢ini podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od
okamziku uc¢inéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li
od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz by bylo uéinéno dalsi podani, ma se za to, Ze drazitelé jiz necini
podani a drazba kon¢i.

Podani je brano za ucinéné, pouze v piipadé, ze bylo systémem elektronickych drazeb draziteli zpétné
potvrzeno — podani se objevi on-line v seznamu piijatych podani.

IV.  Pfedmétem drazby jsou nasledujici nemovité véci:

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 Libésice
Kat.uzemi: 682632 Lickov List vlastnictvi: 404

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
1507/54 1000 orna puda zemédélsky pudni
fond

[Shora uvedené nemovitosti tvofi jeden funkéni celek a budou drazeny s piisluSenstvim - rozestavéna
nedokonc¢ena infrastruktura — dokoncené a zkolaudované el. pilife, dokonc¢eny vodovodni rozvod bez kolaudace,
terénni upravy zahdjené vystavby ucelové komunikace véetné vykopti pro vefejné osvétleni komunikace, betonové
obrubniky pfipravené pro vystavbu komunikace a soucastmi jako jeden celek.]
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Vysledna cena draZenych nemovitych véci ¢ini 1.200.000,- K¢ (slovy jedenmiliondvéstétisic korun ¢eskych) a
byla urcena usnesenim soudniho exekutora Pravdova Petra, Mgr. - soudni exekutorka, Exekutorsky urad 234 Praha
8, C.j. 234 EX 16405/25 — 85 ze dne 29.03.2026 na zakladé posudku znalce Ing. Milan Kroupa ze dne 06.03.2026,
pod ¢.j. 013715/2026, jehoz piedmétem bylo ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi a jednotlivych prav a zavad
s nimi spojenych.

Nejnizsi podani se stanovi ve vysi jedné poloviny vysledné ceny nemovitych véci, tj. ve vysi 600.000,- K¢
(slovy Sestsettisic korun ¢eskych).

Vysi jistoty stanovi soudni exekutor ve vysi 300.000,- K¢ (slovy tSistatisic korun ¢eskych).

Zajemci o drazbu nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu bezhotovostni platbou na ucet soudniho exekutora
¢.u. 51-2705010267/0100 vedeny u Komercni banka, a.s., s variabilnim symbolem 1640525, a se specifickym
symbolem odpovidajici rodnému &islu bez lomitka, ¢i IC, poptipadé datum narozeni drazitele, pokud mu uvedena
¢isla nebyla pfidélena. K platb€ na ucet soudniho exekutora lze ptihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahdjenim
drazby zjisténo, Ze na tcet soudniho exekutora také dosla.

Vydrazitelem slozena jistota se zapocte na nejvyssi podani. Drazitelim, kterym nebyl udélen ptiklep, se zaplacena
jistota vrati po skonceni drazebniho jednani. Lhita pro doplaceni nejvyssiho podani bude vydraziteli stanovena na
30 dni od nabyti pravni moci usneseni o ptiklepu.

Minimalni pFihoz ¢ini 5.000,-K¢. Piihoz je ¢astka, o kterou chce drazitel aktualni podani navysit. Drazitelé jsou
vazani svymi podanimi (ptihozy), pokud nebylo u¢inéno podani vyssi.

Prohlidka predmétu drazby se nekona.

Jako drazitel se mize elektronické drazby ucastnit pouze osoba, ktera je Registrovanym draZitelem pro
drazby probihajici na portdlu www.e-drazby.cz, prokaze svou totoznost, k této drazbé se na portalu www.e-
drazby.cz ptihlasi a zaplati drazebni jistotu zplsobem a ve vySi stanovené touto drazebni vyhlaskou, je-li
vyzadovéno.

Registrovanym drazitelem se stane kazdd osoba (fyzickd i pravnicka), ktera se jako drazitel registruje na
portalu www.e-drazby.cz, a to bud zménou jiz difive provedené¢ zdkladni registrace na ,,Zakladni daje” v
sekci ,,Vas profil“, nebo se rovnou jako drazitel registruje v sekci ,,Registrovat™.

Registrovany drazitel prokaze svou totoznost dokladem o ,,autentizaci (prokazani totoznosti)“ drazitele pro drazby
probihajici na portalu www.e-drazby.cz (dale jen ,,Doklad o prokazani totoznosti*), jehoz formulaf je umistén na
portalu www.e-drazby.cz v sekci ,,Formuldfe a vzory* Pravnickéd osoba doklada svou totoznost rovnéz ufedné
ovéfenym vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery neni star§i Sesti mésict. Uzemné samospravné celky
jsou povinny dokladat rozhodnuti zastupitelstva o Ucasti v drazbé v zastoupeni jejich zastupcem.

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi byt ufedné ovéfen. V piipade
pravnické osoby, obce, vysSitho tzemné samospravného celku nebo stitu musi byt Doklad o prokazani
totoznosti podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.f., jejiz opravnéni musi byt prokazano listinou, jez
musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich zastupcem, jehoz plnd moc musi byt ufedné ovéfena. Radné
vyplnény a podepsany Doklad o prokazéani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, musi byt
doruceny soudnimu exekutorovi nékterym z niZze uvedenych zplsobl a v ptipadé, Zze plivodné pisemné
dokumenty budou dorucovany elektronicky, musi byt pfevedeny do elektronické podoby formou
autorizované konverze dokumentii. Doklad o prokdzani totoznosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni
Registrovanym drazitelem ke dni konani této drazby starsi jednoho roku.

Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruéi registrovany uzivatel
soudnimu exekutorovi nékterym z téchto zpisobu:
a) ulozenim na portadlu www.e-drazby.cz na zalozce ,,Soubory autentizace v sekci ,,Vas profil*


mailto:info@exekutor-praha8.cz

tel: 222313203 (s ohledem na Naiizeni Evropské unie 2016/679 (GDPR) nelze poskytovat jakékoliv informace

Mgr. Petra Pravdova, soudni exekutor, Exekutorsky urad 234 Praha 8
Staré namésti 13/7, Praha 6, PSC 161 00
DS:cbi8d57, e-mail: info@exekutor-praha8.cz, IC: 03074722
Utedni hodiny: Po 8:00-12:00 hod., St 8:00-12:00 hod.

tykajici se exekucniho ¥izeni telefonicky)

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

b) zaslanim  prostfednictvim  vefejné  datové sité, a to bud na elektronickou adresu
pravdova@exekutor-praha8.cz a nebo do datové schranky soudniho exekutora —ID: cbi8d57

¢) zaslanim vyplnéného registracniho formulafe drzitelem posStovni licence;

d) osobn¢ v sidle soudniho exekutora Mgr. Petry Pravdové, Exekutorsky urad Praha 8, Staré namésti 13/7,
Praha 6 v ufednich hodinach uvedenych v hlavi¢ce drazebni vyhlasky. V tomto ptipadé neni nutné ufedni
ovéfeni podpisu na Dokladu o ovéfeni totoznosti, za predpokladu, ze Registrovany drazitel podepise Doklad o
overeni totoznosti pfed soudnim exekutorem a prokaze se mu platnym ufednim prikazem.

Povinny, manzel povinného, soudci, zaméstnanci soudti, soudni exekutor, zaméstnanci soudniho exekutora,
vydrazitel uvedeny v § 336m odst. 2 a ti, jimZ v nabyti véci brani zvlastni predpis, nesméji drazit. (§ 336h odst. 4
0.s.f.).

V ptipad¢ stejného podani bude uréen vydrazitelem ten drazitel, ktery toto podani ucini jako prvni (bude jako
prvni systémem elektronické drazby pfijato a potvrzeno). Z tohoto divodu bude draziteli, ktery by hodlal u¢init
stejné podani jako jiz diive u€inéné systémem pouze ozndmeno, ze toto podadni nemuze mit ucinky, na
zakladé kterych by se mohl stat vydrazitelem. Dal$i podéani tedy musi byt vzdy vyssi nez predchozi ucinéné
podani, pfi¢emz jednotlivd podani se zvySuji nejméné¢ o minimalni ptihoz (viz vySe). Pouze drazitel s
prokézanym predkupnim pravem nebo vyhradou zpétné koupé je opravnén Cinit podani ve stejné vysi.

Podle § 69 e.t. ve spojeni s § 3361 o.s.f. je vydrazitel opravnén pievzit vydrazenou nemovitou véc s prislusenstvim
dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive v§ak po uplynuti lhity podle § 336ja odst. 1 o.s.f.;
byl-li v§ak podan takovy navrh, nemovitou véc s ptisluSenstvim Ize pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo
predraziteli dorueno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stdvd vlastnikem vydrazené nemovité véci
s ptisluSenstvim, nabylo-li usneseni o piiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani
usneseni o priklepu. Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s prisluSenstvim, nabylo-1i usneseni o pfedrazku
pravni moci a piedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani. (§ 69 e.f. ve spojeni s § 3361 odst. 1 a 2 0.s.).

Exekutor upozoriuje drazitele, ze pfipousti, aby bylo nejvyssi podani doplaceno Gvérem se zfizenim zastavniho
prava na vydrazené nemovité véci. Od okamziku zvefejnéni osoby, ktera ucinila nejvys$si podani a vyse nejvyssiho
podani pocina bézet této osob¢ lhtita jedné hodiny, ve které mize soudnimu exekutorovi sdélit, Ze nejvyssi podani
bude doplaceno uvérem se ziizenim zastavniho prava na vydraZzenych nemovitych vécech. Toto sdéleni je nutno
dorucit soudnimu exekutorovi v nékteré z forem, které ptedepisuje toto usneseni (viz vyrok X. o prokazani
totoznosti) nebo prostiednictvim systému e-drazby.cz na detailu drazby.

Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, kterd prodejem nemovité véci v drazbé
nezaniknou (§ 336b odst. 2 pism. g) o.s.t.):
o Vécné bfemeno chize a jizdy
sluZebnost spoc¢ivajici v pravu stezky a cesty, v pravu vstupu a vjezdu vsSemi dopravnimi
prostfedky v kteroukoliv denni a noéni dobu
doba trvani: na dobu neurcitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 1507/54
Povinnost k
Parcela: 1507/70

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 02.01.2025. Pravni
ac¢inky zapisu k okamziku 07.01.2025 09:50:51. Zapis proveden dne 29.01.2025.
V-48/2025-533
Poradi k 07.01.2025 09:50

Exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 267), aby je uplatnil u exekutora a aby
takové uplatnéni prava prokazal nejpozdé€ji 2 hodiny pied zahajenim drazby, jinak k jeho pravu nebude pfi
provedeni exekuce pfihlizeno; kazdého, kdo ma k nemovitosti najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné
bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlaSce, nejde-li o najemce bytu,
vymeénkaie, je-1i soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného biemene bydleni, aby takové pravo
exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne ptiklepem nebo v pfipadé zemédélského
pachu koncem pachtovniho roku. (§ 336b odst. 3 0.s.f.)
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Exekutor upozoriuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi véfitele, ze se mohou
domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro
které byla nafizena exekuce, jestlize je pfihlasi nejpozdéji do zahajeni (prvniho) drazebniho jednani a pfihlaska
bude obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.f., a pouceni, ze k prihlaskam, v nichz vyse pohledavky
nebo jejiho prislusenstvi nebude uvedena, se nepfihlizi (§ 336f o.s.f.); upozoriuje opravnéného, ty, kdo do fizeni
ptistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi véfitele a povinného, Ze mohou popfit ptihlasené pohledavky co do jejich
pravosti, vySe, zafazeni do skupiny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne zvefejnéni oznameni podle § 336p
odst. 1 o.s.., nebo v téze lhuté zadat, aby k rozvrzeni rozdé€lované podstaty bylo nafizeno jednani, a pouci je, ze k
namitkdm a zadosti o jednani uéinénym pozd¢€ji se neptihlizi; upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci
predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé€, Ze ho mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a ze udélenim
ptiklepu pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku
nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke
stavbé nebo zakonné predkupni pravo, ktera udélenim priklepu nezanikaji (§ 336b odst. 4 0.s.i.)

Soudni exekutor upozoriuje, ze véfitel, ktery ma pohledavku zajisténou zastavnim pravem k nemovitosti anebo
ktery mé proti povinnému pohleddvku pfiznanou rozhodnutim, smirem nebo jinym titulem uvedenym v § 274
(vymahatelnou pohledavku), mtze ji do fizeni pfihlasit nejpozd€ji do zahajeni (prvniho) drazebniho jednani,
jestlize v ptihlasce uvedou vysi pohledavky a jejiho prislusenstvi, jejihoz uspokojeni se véfitel povinného domaha,
vycisleni pohledavky ke dni konani drazby, Gdaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patfi, skutecnosti vyznamné
pro potadi pohledavky a prokazi-li pfislusnymi listinami, Ze jde o vymahatelnou pohledavku nebo o pohledavku
zajisténou zastavnim pravem, ledaze tyto skute¢nosti vyplyvaji z obsahu spisu. Opozdéné nebo netiplné prihlasky
soud usnesenim odmitne; proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné (§ 69 e.f. ve spojeni s § 336f 0.s.1.).

XVIII. Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovitosti vécnad biemena a ndjemni prava, nejde-li o ndjem

XIX.

bytu nebo vécné bifemeno bydleni, neuvedend v drazebni vyhlaSce nebo neoznamena soudem po zahajeni
drazebniho jednani, a pfedkupni prava k vydrazené nemovitosti zanikaji dnem, kterym se stal vydrazitel nebo
predrazitel jejim vlastnikem. Hodla-li n€kdo uplatnit pii drazbé své predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé,
musi je prokazat nejpozdé€ji pred zahdjenim drazebniho jednani. Soudni exekutor jesté pred zahdjenim vlastni
drazby rozhodne usnesenim, zda predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé jsou prokazany. Proti tomuto
usneseni neni odvolani ptipustné.

Soudni exekutor upozoriiuje osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-1i o prodej jednotky v domé, ze se
muze domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, pokud tato
pohledavka byla uplatnéna u soudu zalobou podle ¢asti teti a jestlize ji ptihlasi nejpozdé€ji do zahajeni drazebniho
jednani a ptfihlaska bude obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3. Prihlasky, v nichz vyse pohledavky nebo
jejiho prislusenstvi nebude uvedena, soudni exekutor odmitne.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné. (§ 336¢ odst. 5 0.s.f.)

V Praze dne 18.10.2026

Mgr. Petra Pravdova
soudni exekutor
Exekutorsky urad 234 Praha 8

Tato listina mize byt vyhotovena za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb (ust. § 48 odst. 4 o.s.f.). K pisemné zadosti uc€astnika, kterému byl

listinny

stejnopis dorucen, se zasle elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a

podepsana podle § 16a nebo se pieda ucastnikovi v sidle Gifadu na technickém nosic¢i dat. (ust. § 17b odst. 3 kancelarského fadu).
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