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POCET LISTU/PRILOH:
Sména ¢asti pozemk, z nichz jeden je zatizen zastavnim pravem

Vazeny pane inzenyre,

Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni (dale téZ jen ,Ufad“) obdrzel dne 30. bfezna 2021 Vasi
zadost o radu, jakym zplsobem provést sménu ¢asti pozemkd, pokud je jeden z pozemku
zatizen zastavnim pravem. V zadosti zmifiujete konkrétni pfiklad, kdy nebyl vklad povolen
mimo jiné s odkazem na § 35 odst. 7 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu. Upfesriujete, Ze mate ke sméné Casti
pozemk(l souhlas zastavniho véfitele, kdy se tento vzdava zastavniho prava ke
smeénované Casti pozemku podle geometrického planu, kde jsou sménované asti pozemku
oznaceny pismeny malé abecedy. OznaCeni smérfovanych &asti pozemku samostatnymi
parcelnimi Cisly v geometrickém planu dle Vaseho sdéleni neni mozné.

K Vasi zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

PFedné je tfeba konstatovat, Ze Utadu, na ktery jste se v dané véci obratil, nepfislusi vydavat
stanoviska k otazkam feSenym v konkrétnich spravnich fizenich, nebot jako ustfedni spravni
organ zemémeéfictvi a katastru nemovitosti nevykonava v ramci své plsobnosti statni spravu
katastru nemovitosti. Tyto €innosti vykonavaji podle § 5 odst. 1 pism. a) zakona &. 359/1992

Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjSich predpislt, pouze
katastralni urady. K Vasi zadosti se tedy vyjadifime pouze v obecné roviné.

Aby nemohlo v dusledku slu€ovani parcel nebo jejich ¢asti dojit ke kolizi riznych prav nebo
upozornéni ¢i neoddvodnénému rozsifeni prav nebo upozornéni na parcely nebo jejich ¢asti,
u kterych doposud takové pravo nebo upozornéni evidovano nebylo, stanovuje § 35 odst. 7
katastralni vyhlasky, Ze neni pfipustné slucovat parcely nebo ¢asti parcel, pokud jsou u parcel
evidovany riizné udaje o pravech nebo o upozornénich.

Z toho vyplyva, ze aby mohla byt ¢ast pozemku oznacena v geometrickém planu pismenem
malé abecedy slou¢ena do pozemku sousedniho, je tfeba, aby u této ¢asti a u sousedniho
pozemku byly stejné udaje o pravech. Ve Vami naznaceném typovém pfipadé je tieba, aby
k okamziku podani navrhu na vklad vlastnického prava podle sménné smlouvy ¢ast pozemku
oznacena pismenem malé abecedy nebyla zastavnim pravem zatiZzena. Vzhledem k tomu, Ze
pravni u€inky vkladu do katastru nemovitosti nastavaji zpétné k okamziku podani navrhu na
vklad, je pFipustné, aby k témuz okamziku byl podan navrh na vymaz zastavniho prava k ¢asti
pozemku oznaCené pismenem malé abecedy a navrh na vklad vlastnického prava podle
sménné smlouvy, a to za predpokladu, ze z predlozené listiny, jejiz bude geometricky plan
neoddélitelnou soucasti, bude vyplyvat realizace vSech spolu souvisejicich zmén podle § 79
odst. 3 katastralni vyhlasky. NejvhodnéjSim postupem je podat jediny navrh na vklad pro vklad
vlastnického prava a vymaz zastavniho prava dolozeny jedinou vkladovou listinou, jejimiz



ucastniky budou obé strany sménné smlouvy a sou€asné zastavni véfitel a jejiz nedilnou
soucasti bude geometricky plan vymezujici sménované ¢asti pozemku. PFilohou navrhu na
vklad totiz mUze byt pouze jedina vkladova listina, s vyjimkou pfipadu, kdy okruh uc¢astniku je
u vice listin zcela totozny. Obsahem takoveé listiny by méla byt sménna smlouva a sou¢asné
Cast tykajici se Caste€ného zaniku zastavniho prava k €asti pozemku oznacené pismenem
malé abecedy, ktera ma byt slou¢ena do sousedniho pozemku. Uvadite, ze zastavni véfitel se
jiz zastavniho prava v daném rozsahu vzdal. Vymaz zastavniho prava se tedy provede na
zakladé potvrzeni zastavniho véfitele s nalezitostmi podle § 66 odst. 3 katastralni vyhlasky.
Mezi nalezitosti takového potvrzeni patfi mimo jiné odkaz na ustanoveni jiného pravniho
predpisu, podle kterého k zaniku zastavniho prava doSlo (pfi¢emz je tfeba rozliSovat, zda ke
vzdani se zastavniho prava doSlo podle zak. €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
uc¢inném do 31. 12. 2013, nebo podle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik), a uvedeni vdech
pravnich skuteCnosti, které vedly k zaniku zastavniho prava. Takovou skute¢nosti neni pouze
to, Zze se zastavni véfitel zastavniho prava v pfedmétném rozsahu vzdal, ale také to, ze
pisemné pravni jednani, kterym tak ucinil, bylo zastavnimu dluznikovi doru¢eno.

Vzhledem k nejednoduché situaci a pro jeji uspésné feSeni Vam doporucujeme pro sepsani
vySe uvedené vkladove listiny vyuzit sluzeb osoby znalé prava (ij. advokata).

S pozdravem

Mgr. Martina Hercegova
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