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Stanovisko ohledné uvadéni kupni ceny v kupni smlouvé

Cesky ufad zeméméficky a katastralni obdrzel Vasi Zadost, ve které poZzadujete informace ohledné
zpusobu uvadéni kupni ceny nemovitosti v kupni smlouvé a ptate se na Ctyfi otazky. K témto
otazkam Vam sdélujeme:

Ad 1. Katastralni ufad v ramci vkladového fizeni zkouma nalezZitosti vkladove listiny, ktera je

Ad 2.

Ad 3.

soukromou listinou v souladu s § 17 odst. 1 pism. a) az c¢) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), a to zda ,splriuje naleZitosti listiny pro zapis do katastru, jeji
obsah oduvodriuje navrhovany vklad a zda pravni jednani je uc¢inéno v pfedepsané formeé*.
Zakladni nalezitosti kupni smlouvy upravuji ustanoveni § 2079 a nasl. obcanského zakoniku.
Ustanoveni § 2080 obcdanského zakoniku poté stanovi, Zze kupni cena je ujednana
dostatecné urcité, je-li uiednan alespor zplsob jejiho uréeni, z Eehoz Ize dovodit, Ze urcitost
ujednani o kupni cené nijak neovlivni, pokud misto kupni ceny vyjadfené pevnou ¢astkou
bude smlouva obsahovat zpusob jejiho urceni.

Vzhledem k tomu, Ze kupni cena je nezbytnou nalezitosti kupni smlouvy, katastralni ufad
v ramci vkladového fizeni pozaduje, aby v kupni smlouvé byla uvedena kupni cena nebo
alespon zplsob jejiho urceni.

Zakladnim predpokladem platné uzaviené kupni smlouvy je dostatecna urcitelnost kupni
ceny, tedy alespor stanoveni zpUsobu, jak Ize k vySi kupni ceny dospét. Pouhy odkaz na
dohodu o kupni cené nelze povaZovat za zpUsob uréeni kupni ceny ve smyslu ustanoveni
§ 2080 ob¢anského zakoniku. Je-li totiz stanoveni kupni ceny obsahem jiného ujednani mezi
prodavajicim a Kkupujicim, neznamena to nic jiného, Ze &ast kupni smlouvy obsahujici
stanoveni jedné z podstatnych naleZitosti byla vy€lenéna do jiné listiny mimo viastni ujednani
o pfedmeétu koupé. Pak ovSem kupni smlouvu jako jediné pravni ujednani obsahujici vSechny
podstatné nalezitosti tvofi obé tyto listiny dohromady. Je-li stanoveni kupni ceny pfedmétem
samostatné dohody, je nezbytné dohodu o kupni cené predlozit ke vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti spolecné s kupni smlouvou.

Podle § 4 odst. 1 pism. c) katastralniho zakona jsou obsahem katastru mj. cenové udaje
a udaje pro danoveé ucely. Sbirka listin je téz soucCasti katastralniho operatu (§ 5 odst. 2 pism.
d) katastralniho zakona) a obsahuje rozhodnuti organt vefejné moci, smlouvy a jiné listiny,
na jejichz podkladé byl proveden zapis do katastru, uplna znéni prohlaseni vlastnika domu
a dohody spoluvlastnikGl o spravé nemovitosti. V ramci vkladového fizeni katastralni Gfad
v souladu s § 18 odst. 3 katastralniho zakona ,v pfipadé, Ze byl vklad povolen a proveden,



za8le katastralni urad ucastnikum vkladového fizeni vyrozuméni o tom, jaky vklad byl do
katastru proveden, a vkladovou listinu vyjme ze spisu a zaloZi ji do sbirky listin“. Platné pravni
predpisy neumozniuji zaloZit do sbirky listin jinou nebo jakkoli pozménénou vkladovou listinu
nez tu, na zakladé které byl vklad prava do katastru povolen.

Ad 4. Katastr nemovitosti je vefejnym seznamem a vedeni a zvefejfiovani cenovych udaja se fidi
katastralni zakonem. Jak jiZ bylo uvedeno vy3e, cenové udaje jsou obsahem katastru
nemovitosti a podle ustanoveni § 52 odst. 1 katastralniho zakona ,Kazdy ma pravo do
katastru nahlizet, pofizovat si z néj pro svou potrebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskavat z
néj udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak.“. Jedinou formu omezeni ziskavat
cenoveé udaje stanovuje zakon v § 52 odst. 2 a 3, a to tak, ze neni mozné ziskavat udaje
z katastru z prehledu vlastnictvi z tzemi Ceské republiky, ze sbirky listin a o dosazenych
cenach nemovitosti formou nahlizeni do katastru a zaroven jsou tyto udaje poskytovany
pouze osobam, které prokazi svoji totoZnost.

S pozdravem
Mgr. Lenka Vrzalova

vedouci oddéleni legislativy
podepsano elektronicky
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