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Zadost o upresnujici informaci — geodeticka éast dokumentace skuteéného provedeni
stavby a navazujici vécna bremena

Vazeny pane xxx,

Cesky ufad zemé&méFicky a katastralni (dale jen CUZK®) obdrzel dne 25. listopadu 2024 Vasi
zadost o upresnéni pozadavkl na formalni zpracovani podkladl pro geometrické plany,
konkrétné se Va$e dotazy tykaji geodetické Casti dokumentace skutec¢ného provedeni stavby
(dale jen ,GDSPS*) a zpracovani geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene k Casti pozemku. K Vasi Zadosti a dotazdm (dotazy byly upraveny) Vam sdélujeme
nasleduijici:

Pfedné je tfeba upozornit, Ze vyhlaska ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb provadéjici
zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, jiz s terminem dokumentace skuteéného provedeni
stavby (dale jen ,DSPS*) nepracuje. V odpovédi je s ohledem na dotaz a moznost predkladani
dfive vyhotovenych DSPS tento termin pouzit stim, Ze u dokumentace vyhotovené
po ucinnosti uvedené vyhladky tomuto terminu odpovidaji pfisludné doklady pfedkladané v
ramci dokumentace pro provadéni stavby.

K dotazu ¢. 1: Uvadite, Zze vétSina geodetl u predavané GDSPS setrvale uvadi vétu:
,NalezZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim a podminkam pisemné dohodnutym
S objednatelem®. Ptate se, zda je takto formulovana véta relevantni a mazete takto GDSPS
pouzit jako pfilohu elaboratu geometrického planu.

Provedeni ovéfeni odborné spravnosti vysledku zeméméfické Cinnosti je feSeno v § 16 zakona
€. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim (dale jen ,ZemZ®). Jiz od uéinnosti tohoto zakona k 1. lednu 1995 pfitom
v souladu s uvedenym ustanovenim plati, Zze ovéfeni odborné spravnosti vysledku
zemémérické Cinnosti se jednotné vyznaci textem: "NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim
predpisum.", a dale se ovéreni doplni o pfedepsané nalezitosti. V praxi pfitom neni vyjimecné,
Ze pri ovéfovani odborné spravnosti vysledkll zeméméfickych cinnosti ve vystavbé
je ovéfovateli namisto zminéného textu pouZit text ,Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim
predpisuim a podminkam pisemné dohodnutym s objednatelem®, jak uvadite, a to
pravdépodobné zejména v navaznosti na ustanoveni § 16 odst. 1 pism. b) ZemZ uc¢inném
od 1. Cervence 2023, resp. ustanoveni § 12 odst. 4 ZemZ u€inném do 30. ervna 2023.

CUZK ani jiny organ statni spravy zemé&méFictvi a katastru nemovitosti obecné neprovadi
dohled ani kontrolu nad ovéfovanim vysledkl zeméméfickych ¢innosti ve vystavbé. Je-li vSak
kopie GDSPS v souladu s bodem 16.2 pism. c) pfilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), pfilozena k zaznamu podrobného méfeni zmén (dale jen



ZPMZ"), nepovazujeme uvedeni véty ,Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisum
a podminkam pisemné dohodnutym s objednatelem® namisto textu uvedeného v § 16 odst. 4
ZemZ za vadu, ktera by branila vyuziti GDSPS jako podkladu pro vyhotoveni vysledku
zemémeéfické Cinnosti postupem podle bodu 16.3 pfilohy katastralni vyhlasky.

K dotazu ¢. 2: Uvadite, ze v nékterych pfipadech je jedinym podkladem pro vymezeni rozsahu
vécného bfemene GDSPS starSiho data, pfiCemz tato dokumentace nesplfiuje aktualni
pozadavky pfislusnych pravnich predpisi na vyhotoveni GDSPS. Ptate se nas, zda lze
takovou GDSPS vyhotovenou pfed ucinnosti sou¢asné platnych pravnich pfedpisu, ve formé
poplatné dobé vzniku, pouzit v soucasné dobé jako pfilohu elaboratu geometrického planu.

Nalezitosti GDSPS obsahuje § 14 vyhlasky €. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon
€. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim. Rozsah, v jakém je GDSPS predkladana jako pfiloha ZPMZ je pak stanoven
v bodé 16.2 pism. c) pfilohy katastralni vyhlasky. Pro vyuziti GDSPS postupem podle bodu
16.3 prilohy katastralni vyhlasky je zasadni, aby bylo z pfedlozeného vysledku zfejme,
ze GDSPS naplriuje takové nalezitosti, které jsou podstatné pro spolehlivé vymezeni rozsahu
vécného bfemene k Casti pozemku a jeho zobrazeni do katastralni mapy, a to zejm. s ohledem
na kritéria stanovena v bodé 13 pfilohy katastralni vyhladky. Pokud napf. byla geodeticka
méreni, jejichz vysledky slouzi k vyhotoveni GDSPS, v minulosti provedena s pfesnosti
nenapliujici kritéria podle bodu 13 pfilohy katastralni vyhlasky, je tfeba pfistoupit k vymezeni
rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku jinym zpusobem, nez postupem podle bodu 16.3
pFilohy katastraini vyhlasky za vyuZziti GDSPS.

K dotazu &. 3: Ptate se nas na vymezeni rozsahu vécného bfemene v pfipadech, kdy je tfeba
vymezit rozsah vécného bfemene v misté (terénu), kde je v katastru evidovana budova, pfitom
fakticky se zde budova v urovni terénu nenachazi a to z toho dlvodu, Ze se v daném pfipadé
jedna o netypickou budovu, ktera je do katastralni mapy v souladu s § 2 odst. 1 pism. c)
katastralni vyhlasky zobrazena svislym pramétem vnéjSiho obvodu budovy na terén.
Dotazujete se, zda je tfeba pro vymezeni rozsahu vécného bfemene v daném pfipadé
predlozit geometricky plan, ktery Cast pozemku vymezuje, nebo postaci doloZeni ,planku” tak,
jak je tomu v pfipadech, kdy vécné bfemeno zatézuje ¢ast budovy (,interiér®).

Podle § 7 odst. 3 katastralniho zakona plati, ze tyka-li se pravo, které ma byt na zakladé listiny
zapsano do katastru, jen ¢asti pozemku evidovaného v katastru, musi byt s listinou spojen
geometricky plan, ktery ¢ast pozemku vymezuje. Pro UCely katastralniho zakona se pfitom
v souladu s § 2 pism. a) pozemkem rozumi €ast zemského povrchu oddélena od sousednich
Casti vyjmenovanymi typy hranic. Pro uéely evidence v katastru tedy hraje roli plosné
vymezeni pozemku, a to v urovni zemského povrchu. Pokud se sluZzebnost sice tyka pouze
Casti pozemku, avSak jedna se o takovou jeho Cast, ktera je vymezena prostorové a nenachazi
se v urovni zemského povrchu, nelze takovou ¢ast geometrickym planem smyslupiné vymezit,
a tudiz nelze ani aplikovat ustanoveni § 7 odst. 3 katastralniho zakona, a geometricky plan
se v téchto pfipadech nevyhotovuje. Vymezeni vécného bfemene k ¢asti samostatné stavby
je tieba vzdy zfidit k tizi stavby celé a sou€asné sjednat prostorovy rozsah vécného bfemene.
To je mozné ucinit slovnim popisem nebo situacnim plankem, jenz se stane soucasti smlouvy
o zfizeni vécného bfemene, jak spravné vyjadfujete. Pro vyhodnoceni potfeby piedlozeni
geometrického planu jako soucasti listiny je tedy rozhodné, zda se pfedmétna sluzebnost tyka
plosné Casti pozemku nachazejici se v urovni terénu. Je-li tento pfedpoklad naplnén, je tfeba
v daném pfipadé predlozit geometricky plan, pficemz neni na pfekazku ani ta skute¢nost,
Ze v katastru nemovitosti je v daném misté zobrazena v katastralni mapé svym obvodem
netypicka budova. Jelikoz se rozsah sluzebnosti, ktera se tyka pouze ¢asti stavby, v katastralni
mapé samostatné nevyznaluje, nelze ani chapat pfipadné vymezeni rozsahu vécného



bfemene k plosné Casti pozemku podle geometrického planu v daném misté tak, Ze se jedna
o sluzebnost zfizenou k &asti (dle Vasich slov ,interiéru“) zde zobrazené stavby.

S pozdravem

Mgr. Martina Hercegova
feditelka odboru fizeni Uzemnich organu
(elektronicky podepsano)



