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Dotaz k uréovani druhii pozemkdi

Na adresu Katastralniho ufadu pro xxx, Katastralni pracovisté xxx, byl dne 29. unora 2024
doruden Vas$ dotaz adresovany Ceskému Gfadu zemé&méfickému a katastralnimu (dale jen
,CUZK*). Toto podani bylo dne 29. tnora 2024 postoupeno CUZK k vyfizeni. V podani
uvadite, ze Statni pozemkovy ufad jako vlastnik pozemkl ma v nékterych pfipadech
pochybnosti o stanoveni druhu a zpusobu vyuziti pozemku podle bodu 1 a 2 pfilohy vyhlasky
¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska). Zadate nas o odborny nazor,
jaky druh pozemku by mél byt idealné evidovan v konkrétnich pfipadech, které dokladate
snimky z ortofota. Jde Vam zejména o to, zda Ize pozemky evidovat jinak, nez s druhem
pozemku ostatni plocha, zplsobem vyuziti jina plocha. Dale se nas ptate, jaky by mél byt
idealné navrhovan druh pozemku, pfipadné zpuUsob vyuziti, u nové vysazovanych interakénich
prvkl, biokoridori nebo biocenter (napfiklad na orné padé), které jsou navrhovany jako
spolecné zafizeni v pozemkovych upravach.

Predné je tfeba v odpovédi na uvedené dotazy uvést, ze katastr nemovitosti je zalozeny na
eviden&nim principu, coz znamena, Ze udaje jsou zapisovany na podkladeé listin, pfedloZzenych
k zapisu samotnymi viastniky a jinymi opravnénymi. Zména druhu a zména zpUsobu vyuziti
pozemku se v souladu s § 30 odst. 4 katastralni vyhlasky zapisuji do katastru nemovitosti az
po jejich realizaci v terénu. Pfi ur€ovani druhu a zplGsobu vyuziti pozemk( podle bodu 1 a 2
prilohy katastralni vyhlasky je podstatné stanovit, k jakému uc€elu uzivani ma byt pozemek
realné uréen. Naplnénim ucelu uzivani pak pozemek vykazuje typické charakteristické znaky
toho kterého druhu, resp. zplsobu vyuziti. Primarni postup pfi ur€ovani druhu a zplsobu
vyuziti pozemku by mél proto odpovidat tomuto principu a nemél by byt opacny, jak nastinujete
ve VaSem dotazu, tj. na zakladé charakteristickych znakd se snazit rozhodnout o tom, jaky
druh a zplsobu vyuziti pozemku bude v katastru evidovan.

PFi zafazovani pozemku do jednotlivého druhu a zplUsobu vyuziti se pozemek zarazuje
do kategorie, ktera vyjadfuje prevazujici zplsob jeho vyuziti. Tento pfevazujici zpusob vyuziti
ma nejspolehlivéji stanovit z povahy uplatnéni svych vlastnickych prav viastnik pozemku. Vile
vlastnika k uréeni druhu a zpusobu vyuziti pozemku je vSak do znaéné miry omezena
uplatiiovanim vefejného zajmu v dané lokalité. Typicky se jedna o zajmy sméfujici k ochrané
zivotniho prostredi, zemédélského pudniho fondu, pinéni funkci lesa atp., kdy tyto regulativy
jsou, krom zakonné upravy, dale rozpracovavany v dokumentech uzemniho planovani. Institut
uzemniho planovani upravuje zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, konkrétné pak
nalezitosti povoleni zmény vyuzZiti uzemi upravuje ustanoveni § 213 a nasl. stavebniho
zakona.

PFfi zméné druhu a zpusobu vyuziti pozemku v evidenci katastru Vam s ohledem na vyse
uvedeneé doporucujeme postupovat tak, abyste jako vlastnik pozemku nejprve Zjistili, do jaké
miry je vyuziti daného konkrétniho pozemku omezeno podminkami vyplyvajicimi z dokumentu



uzemniho planovani v dané konkrétni lokalité. V ramci téchto omezeni je pak na vuli vlastnika,
pro jaky ucel dany pozemek vyuzije. Je vSak tfeba zdlraznit, Ze zafazeni pozemku do
konkrétniho druhu a zplUsobu vyuzZiti pozemku sebou pfinasi ur€itou miru omezeni
vlastnickych prav a vlastnici pozemku jsou povinni vyuzivat a udrzovat pudu v souladu s touto
charakteristikou druhu pozemku.

Z vy$e uvedeného je ziejmé, ze CUZK Vam nem(ize byt pfi uréovani druhu a zplisobu vyuZiti
pozemkU podle bodu 1 a 2 pfilohy katastralni vyhlasky u Vami zaslanych konkrétnich pfipad,
znazornénych zejména prostrednictvim ortofota, napomocen. Pfipoustime, ze pfi ¢innostech
spojenych s revizi katastru a obnovou katastralniho operatu mapovanim katastralni ufady do
uréité miry ze své evidencni role vystupuji. V téchto pfipadech v8ak katastralni ufady pouze
provéfuji, zda zpusob uzivani pozemku ve skutecnosti zjevné nevyboluje z mezi danych
definici druhu nebo zplsobu vyuziti pozemku.

S ohledem na uvedené Vam proto v obecné roviné k Vasim jednotlivym dotaziim sdélujeme:

PFi zafazeni pozemkuU do jednotlivych druhid a zpusobu vyuziti podle bodu 1 a 2 pfilohy
katastralni vyhlasky by mélo byt vzdy snahou zafadit pozemek do kategorie nejbliz§i danému
Ucelu vyuziti. Pokud se jedna o pozemek slouzici k vice ucelim, zafazuje se do kategorie,
ktera vyjadfuje jeho hlavni, obvykle i ploSné pfevazujici, uCel vyuziti. Podplrné Ize pfi
zafazovani pozemku do jednotlivéeho druhu a zplUsobu vyuziti rovnéz pfihlédnout
k charakteristikdam obsazenym v nafizeni vlady &. 307/2014 Sb., o stanoveni podrobnosti
evidence vyuziti pudy podle uzivatelskych vztah(. V pfipadé druhu pozemku ostatni plocha se
zpUsobem vyuziti jina plocha se pfitom jedna o nezemédélsky pozemek, ktery neni vyuzivany
zadnym ze zpusobu vyjmenovanych v bodé 2 pfilohy katastralni vyhlasky. Pokud je tedy
pozemek dosud evidovany s druhem pozemku ostatni plocha zpusobem vyuziti jina plocha
napf. propachtovavan k pastvé dobytka, jak uvadite (a to tfeba i Casteéné) nebo slouzi k jinym
zemeédélskym ucelim, doporu€ujeme Vam ucinit pfislusné kroky ke zméné druhu pozemku na
zemeédélsky. Podrobné je problematika zmény druhu a zplUsobu vyuziti pozemku v katastru
feSena mj. v odst. 5.2.2 Navodu pro spravu katastru nemovitosti &. j. CUZK-006793/2024,
podklady potfebné pro zapis zmény druhu pozemku a zplsoby vyuziti pozemku do katastru
jsou vymezeny v pfiloze €. 3 tohoto pfedpisu.

Vysazované interakéni prvky, biokoridory a biocentra jsou prvky, které mohou vyrazné omezit
vyuziti pozemku, na némz se nachazeji, kdyZ jsou pro tyto plochy v uzemné planovaci
dokumentaci stanovovany podminky pro vyuziti Uzemi tak, aby nedoslo ke snizeni ekologické
stability danych ploch. Samotna existence téchto prvk( na pozemku v§ak nema na stanoveni
konkrétniho druhu ¢i zpldsobu vyuziti pozemku pfimou navaznost a nijak vySe popsané
principy neméni.
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