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Zadost o stanovisko — sména pozemku s nezkolaudovanou stavbou

Vazeny pane mistostarosto,

Cesky ufad zemé&méFicky a katastralni (dale jen CUZK®) obdrzel dne 21. listopadu 2024 Vasi
Zadost o stanovisko ke sméné pozemku s nezkolaudovanou stavbou. Popisujete okolnosti
konkrétniho pfipadu, kdy dochazi ke sméné pozemkdu, pficemz na jednom z pozemki
je umisténa stavba pristfeSku, ke které neexistuji zadné stavebné pravni podklady. Uvadite,
Ze katastralni ufad k provedeni vkladového Fizeni tykajici se smény pozemku tyto listiny
vyzaduje. Jste toho nazoru, Zze sméné pozemku by existence pristfeSku neméla byt na zavadu,
a tento nazor opirate o fadu argument(. Zadate nas o stanovisko k dané véci, které by dle
VaSich slov napomohlo k efektivnimu uplatfiovani hmotného prava navzdory procesnim
obtizim.

K zadosti Vam sdélujeme nasleduijici:

Predné je tfeba uvést, ze CUZK, na ktery jste se vdané véci obratil, nepfislusi vydavat
stanoviska k otazkam feSenym v konkrétnich spravnich fizenich, nebot jako ustfedni spravni
organ zemémeéfictvi a katastru nemovitosti nevykonava v ramci své plsobnosti statni spravu
katastru nemovitosti. Tyto €innosti vykonavaji podle § 5 odst. 1 pism. a) zakona &. 359/1992
Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjSich predpislt, pouze
katastralni ufady. K Vademu dotazu se proto vyjadfime pouze v obecné roviné:

Ustanoveni § 7 odst. 3 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
stanovuje, Ze tyka-li se pravo, které ma byt na zakladé listiny zapsano do katastru, jen ¢asti
pozemku evidovaného v katastru, musi byt s listinou spojen geometricky plan, ktery ¢ast
pozemku vymezuje. V souladu s § 30 katastralniho zakona, je dale geometricky plan spolu
s dokladem o zpUsobu vyuziti budovy pfedkladan k zapisu udajl o nové budové, resp. k zapisu
udaji o zméné vnéjsiho obvodu této budovy.

Podle § 79 odst. 3 vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),
je pfitom pfipustné, aby v pfipadé&, ma-li byt ¢ast pozemku slou¢ena do pozemku sousediciho
nebo ma-li z vice ¢&asti vzniknout novy pozemek, byly ¢&asti pozemku oznaceny
v geometrickém planu pismenem malé abecedy (nikoliv parcelnimi €isly), tzv. dily. Takové
oznacCeni Casti parcely je ovSem podle § 79 odst. 3 katastralni vyhlasky podminéno tim,
ze z listiny, jejiz bude geometricky plan neoddélitelnou soucéasti, bude vyplyvat
realizace vSech spolu souvisejicich zmén. SoucCasné je tfeba upozornit na § 35 odst. 7
katastralni vyhlasky, kdy je stanoveno, Ze neni pripustné slu¢ovat parcely nebo Easti parcel,
pokud jsou u parcel evidovany razné adaje o pravech nebo o upozornénich, a to ztoho
ddvodu, aby nemohlo v disledku slu€ovani parcel nebo jejich €asti dojit ke kolizi rdznych prav



nebo upozornéni €i neodudvodnénému rozsifeni téchto udaju na parcely nebo jejich Casti,
u kterych doposud takové Udaje evidovany nebyly.

Je-li tedy v geometrickém planu oznacena €ast pozemku, jez ma byt slou¢ena do sousedniho
pozemku, na némzZ se nachazi stavajici stavba, pismenem malé abecedy, pfitemz na této
Casti se dle vyznaceni v geometrickém planu nachazi pfistavba ke stavajici stavbé umisténé
na sousednim pozemku a v geometrickém planu je sou€asné rusena ¢ast vnéjsSiho obvodu
stavajici stavby, je nutné se v listing, jejiz je geometricky plan soucasti, vyporadat rovnéz
s realizaci této zmény, {j. s realizaci zmény obvodu budovy, resp. je nutné tuto zménu dolozit
pfislusnymi podklady. Pokud neni mozné naplnit podminku realizace vSech spolu
souvisejicich zmén, je tfeba této skutecnosti pfizplsobit vyhotoveni geometrického planu
a v geometrickém planu v takovém pfipadé cCast pozemku pismenem malé abecedy
neoznacovat, resp. nenavrhovat ruseni ¢asti vnéjSiho obvodu stavajici budovy.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze katastralni pfedpisy obecné nevylucuji provedeni zapisu smény
Casti pozemku, aniz by byla souCasné feSena zména udaji o budové, jez se na téchto
pozemcich nachazi. Je-li ovSem pozadovano provedeni takového ,CasteCného” zapisu, nelze
spojit s listinou stvrzujici sménu pozemk( geometricky plan vyhotoveny pro zménu obvodu
budovy (pfistavbou), kdy ¢ast pozemku, na niz se nachazi pfistavba, je oznatena pismenem
malé abecedy a sou€asné dochazi k ruseni ¢asti vnéjSiho obvodu stavajici budovy nachazejici
se na sousednim pozemku. Takovy geometricky plan je totiz v daném pfipadé v souladu s § 25
odst. 2 katastralni vyhlasky z technického hlediska nezplsobily k zapisu. Pokud by katastralni
urad bez dalSiho takovy zapis pfipustil, doSlo by ke zméné udaju katastru o evidované budové
(zména vnéjSiho obvodu budovy pfistavbou), aniz by k zapisu zmény byly pfredlozeny
prislusné listiny. Riziko pfipadné technické nezplsobilosti geometrického planu pro zapis
do katastru zde obvykle nese vyhotovitel, resp. ovéfovatel geometrického planu v navaznosti
na jeho dostate¢né podrobnou a odborné vedenou komunikaci s objednatelem geometrického
planu. K feSeni Vasi situace Vam proto doporuCujeme obratit se na vyhotovitele pfislusného
geometrického planu s poZzadavkem na jeho pfepracovani.

Pro uplnost doplriujeme, ze v souladu s § 25 katastralni vyhlasky Ize v nékterych pfipadech
rozdil mezi Udaji katastru a geometrického planu dodatec¢né odstranit identifikaci parcel
ve formé verejné listiny, pokud lze takovou identifikaci parcel vyhotovit, pfipadné jej Ize
odstranit vyhotovenim neméfického zaznamu v souladu s § 78 katastralni vyhlasky. MozZnost
vyhotoveni takové listiny vSak bude vzdy odvislé od okolnosti daného konkrétniho pfipadu.

Zavérem podotykame, ze vsouladu s § 245 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
je povinnosti vlastnika uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou dokumentaci
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle vydanych povoleni, pfip. je povinen pofidit
pasport stavby. Pofizeni takové dokumentace by rovnéz odstranilo pochybnosti o tom, zda
se v daném pfipadné skute¢né jedna o pfistavbu k sousedici stavbé tak, jak je vyznaceno
ve Vami prfedlozeném geometrickém planu, nebo se jedna napf. o stavbu pfistfeSku (v podobé
vedlejsi stavby), jak uvadite ve Vasi zadosti. Upozorfiujeme, Ze z pohledu evidence katastru
je k zapisu udajl o téchto stavbach pfistupovano rozdilnym zplisobem.

S pozdravem

Mgr. Martina Hercegova
feditelka odboru fizeni Uzemnich organu

Na védomi: Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad



