Zemémeéricky a katastralni inspektorat v Plzni

Radobycicka 2465/12, 301 00 Plzen
Tel.: 377 162 128, eMail: zki.plzen@cuzk.gov.cz, ID datové schranky: 3tradrw

C.j.: ZKI PL-27/2025
V Plzni dne 14. 1. 2025

Obecné informace o vysledcich kontrol za rok 2024

Faye

zverejiiované podle ust. § 26 zakona €. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni Fad)

Kontrolni ¢innost Zeméméfického a katastralniho inspektoratu (dale jen ZKIl) v Plzni byla
provadéna postupy stanovenymi v kontrolnim fadu a byla zaméfena na dvé zakladni oblasti
jeho vécné pusobnosti, vymezené v ust. § 4 pism. a) a pism. b) zakona ¢&. 359/1992 Sb., o
zemémeéfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
zemémeéfickych a katastralnich organech®).

1) Kontrola vykonu statni spravy katastru nemovitosti katastralnimi urady

Vécna pusobnost ZKI k témto kontrolam vychazi z ust. § 4 pism. a) zakona ¢. 359/1992 Sb.,
o zeméméfickych a katastralnich organech a Uzemni pasobnost je stanovena v pfiloze €. 1 k
tomuto zakonu. Kontroly proved! ZKI v Plzni v roce 2024 na obou katastralnich urfadech (dale
jen KU) v obvodu své tizemni plisobnosti a na katastralnich pracovistich (dale jen KP) t&chto
KU. Jedna se o KU pro Plzerisky kraj a KU pro Karlovarsky kraj.

V roce 2024 provedli inspektofi ZKI v Plzni celkem 97 pisemné dokumentovanych kontrol,
které byly zaméfeny pfedevsim na dodrZzovani zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
ve znéni pozdéjSich predpisu (katastralni zakon) a jeho provadécich predpisl, zejména
vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
katastralni vyhlaska), a dale na dodrzovani ufednich a technologickych postupl vyplyvajicich
z vnitroresortnich pfedpist a metodickych dokumenta.

Detailni zaméfeni téchto kontrol bylo voleno z osnovy obsazené v pfiloze €. 15 Jednaciho fadu
ZKI &.j. CUZK-52214/2023 (verze &. 1, platna do 31. 12. 2024) a pfi této volbé bylo pfihlizeno
i ke konkrétnim vlastnim poznatkim, které ZKI dlouhodobé ziskava jednak v ramci své jiné
spravni €innosti, zejména pak z rozhodovaci ¢innosti ve spravnich fizenich o odvolanich proti
prvoinstanénim rozhodnutim KU, a jednak na zakladé provadé&ného monitoringu kvality vykonu
statni spravy katastru nemovitosti.

Kontroly provedené v roce 2024 byly zaméfeny predevs§im na tyto dil&i &innosti KU a KP
provadéné pfi vykonu statni spravy katastru nemovitosti (dale jen ,KN“):

Zapisy prav do KN
¢ Rizeni o povoleni vkladu prav do KN (napf. vyhodnoceni rozptylu Ihat, dodrzovani Ihity pro
vyznaceni plomby, nejstarSi neukonéena Fizeni, vécna spravnost a vedeni spist)

» Provéfenim vysledku rozptylu Ihut vkladové agendy Ize konstatovat, Ze nebyly zjiStény
negativni jevy, které by mohly vést k domnénce mozného upfednostiiovani nebo
korup€niho jednani pfi vyfizovani vkladovych Fizeni. Na v8ech KP byla fizeni vyfizovana
v pofadi doslych podani.

» Na v8ech KP je u vkladovych Fizeni dodrZzovana |hata pro vyznaceni plomby dle ust. § 9
odst. 1 katastralniho zéakona. Zavady byly zjistény pouze v ojedinélych pfipadech.

» Na Zadném z 11 kontrolovanych pracovist nebyla zjiSténa necinnost KP v fizenich.
Casové prodlevy mezi jednotlivymi Ukony KP byly zji$tény v jednotkach pFipadd na 3 KP.

» Na 11 kontrolovanych KP byly zjistény pouze ojedinélé formalné-pravni nedostatky
pramenici C€asto z nepozornosti, systémova pochybeni nebyla zjist€éna. Mezi
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viceCetnymi nedostatky je nerespektovani ust. § 24 odst. 1 a § 25 odst. 2 spravniho fadu
tykajici se doru€ovani fikci a vefejnou vyhlaskou a neuplné €i nespravné vyplhovani
polozek spisového obalu.

e Provadéni zapisu do KN zaznamem a poznamkou (napf. dodrzovani Ihlty pfi vyznaCovani
plomby, chybné nevyznaceni plomby, ddvodnost vyznacovani plomby, vyznaéovani
plomby v souladu s predlozenou listinou, dodrzovani Ihit pro zapis do KN, neukonéena
fizeni, zaznamenani pribéhu fizeni v ISKN)

>

ZKl na zakladé kontrolnich zjisténi konstatuje, ze nezjistil systémové chyby pfi
vyznacovani plomby a dodrzovani Ihit v zaznamovych Fizenich, ani pfi ukonech v ramci
zaznamenavani prabéhu fizeni v ISKN. Na Zzadném pracovisti rovnéz nebyla zjisténa v
zaznamovych fizenich necinnost.

Rizeni o opravé chyb v katastralnim operatu a o namitkach proti obsahu obnoveného

katastralniho operatu (napf¥. kontrola nejstardich neukonéenych fizeni, vedeni spisu, procesni

a formalni nalezitosti)

>

>

Neodlvodnéné casové prodlevy mezi jednotlivymi Ukony KP byly zjistény ve 2 Fizenich
na 1 KP. Necinnost nebyla shledana v Zzadném z kontrolovanych fizeni.

Na 11 kontrolovanych KP nebyly zjistény Zadné systémové nedostatky v fizenich OR,
Slo spiSe o formalné-pravni pochybeni.

Obnova katastralniho operatu a prevod katastralni mapy do digitalni formy v Systému jednotné

trigonometrické sité katastralni (dale jen S-JTSK)

¢ Obnova katastralniho operatu novym mapovanim

>

>

V roce 2024 provedl ZKI 4 kontroly elaboratu obnovy katastralniho operatu novym
mapovanim, zameéfené pfevazné na etapu ZPH (zjisStovani pribéhu hranic).

Na zakladé zjisténi z kontrol v roce 2023, kdy byl zjistén zvySeny pocet rozpord mezi
nacrty ZPH a vysledné katastralni mapy, se v letoSnim roce v kontrolach ZKI zaméfil
mimo jiné na tuto problematiku. LetoSni provedené kontroly nicméné neprokazaly, Ze by
se jednalo o systémovy problém. Rozpory byly zjistény pouze v ojedinélych pfipadech.

Za problematické Ize oznacit vyloZzeni obnoveného operatu v aplikaci Nahlizeni do KN v
pfipadech, kdy obnovou dochazi ke slou€eni nékolika stavebnich parcel a zvefejnéna
srovnavaci sestaveni nejsou kompletni (letity problém). Situace, kdy vlastnik ve verfejné
dostupném srovnavacim sestaveni nenajde nékteré puvodni parcely, vede ke zbyteCnym
problémdm a slozitému vysvétlovani.

ZKI zaznamenal postup, kdy zhotovitel zvefejnil obnoveny operat k vefejnému nahlédnuti
ve dvou odliSnych terminech (termin zvefejnény obci se neshodoval s terminem
uvadénym v aplikaci Nahlizeni do KN). Tento rozpor mlze zpusobit potencialni problém
pfi pocitani Intty k podani namitek proti obnovenému katastralnimu operatu.

Mezi méné Caste, ale dle ZKI vyznamné chyby pfi ZPH, patfi nadbytecné pFebirani
hranic z dosavadnich podkladu, popf. nerespektovani stavu v terénu (nékdy obé tyto
vady spolu souvisi). Pfebirani soufadnic lomovych bodu hranic z pfedchozich ZPMZ Ize
(s ohledem na zachovani homogenity vysledné katastralni mapy) povazovat za vhodné
jen v pfipadech, kdy neni mozno takové body nové zaméfit. V nékterych pfipadech
komise vychazi vstfic pozadavkim vlastnik( (napf. na zachovani evidovaného druhu
pozemku) a vysledkem ZPH je pfevzata hranice, a to i pfes evidentné neodpovidajici
stav v terénu. Je tieba zdlraznit, Ze jednim z hlavnich uc€eld nového mapovani je, aby
vysledna katastralni mapa co nejvice odpovidala skuteCnému stavu v terénu.

Revize katastru

>

>

V prabéhu roku 2024 ZKI provedl 14 kontrol zaméfenych na revizi katastru. ZjiStované
jen v nékterych dil€ich Cinnostech procesu revize KN. Lze shrnout, Zze problém vétSinou
nastava az v pfipadé atypickych situaci i jej pfinasi specifika zpracovavané oblasti.

Na 1 KP byl zjistén systémové chybny postup, kdy v pfipadech zaloZeni zaznamu pro
dalSi fizeni nebyla vyzva k doloZeni listin zasilana vlastnikovi bezprostfedné po
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zvefejnéni v Nahlizeni do KN. Informace o vyznaceni nesouladu spole¢né s vyzvou
k dolozeni konkrétnich listin by méla byt zaslana viastnikovi bez pratahu.

» ZKI v Plzni téz povazuje za neakceptovatelné, aby po revizich KN zlstavaly
nezaevidovany zjisténé hrubé nesoulady v KN, a to pouze s odkazem na
komplikovanost feSeni situace.

» V souvislosti s kontrolami revize ZKI zjistil systémovy problém tykajici se pouzivani
mapové znacky 2.20 (hranice shora neviditelnd).

Potvrzovani geometrického planu, pfebirani dokumentace vyty€ené hranice pozemku

a vyhotovovani neméfickych nacrtt katastralnim uradem

e Rozptyl Ihat Fizeni PGP

» Na podkladé vyhodnoceni rozptyll Ih(t v fizeni PGP (potvrzovani geometrickych planu)

muze ZKI v Plzni konstatovat, Ze na zadném KP nebylo pfi potvrzovani geometrickych
plana (dale jen GP) zjisténo korupéni jednani ve prospéch nékterého z vyhotovitelll GP
nebo autorizovanych zeméméfickych inZzenyrd. GP byly vyfizovany v pofadi doSlych,
resp. podle data uhrazeni spravniho poplatku.

2) Kontroly provedené v ramci dohledu na ovérovani vysledkii zemémérickych €innosti,
které jsou vyuzivany pro katastr nemovitosti a statni mapové dilo

Vécna pusobnost ZKI k témto kontrolam vychazi z ust. § 4 pism. b) zakona &. 359/1992 Sb.,
o zeméméfickych a katastralnich organech a uzemni pusobnost je stanovena v pfiloze €. 1 k
tomuto zakonu.

Kontrolovanymi osobami byli AZI (autorizovany zemémeéficky inzenyr), tedy fyzické osoby,
kterym byla udélena autorizace k ovérovani vysledk( zemémeéfickych €innosti podle ust. § 12
odst. 1 zakona €. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakon o
zemémeéfictvi).

V roce 2024 provedli inspektofi ZKI v Plzni celkem 38 dohledu, které byly zaméfeny pfedevsim
na dodrzovani zakona o zemémeéfictvi a katastralniho zakona, a dale provadécich predpisu k
témto zakonim, zejména vyhlasky €. 31/1995 Sb. a katastralni vyhlasky.

Témér v8echny dohledy vykonané v roce 2024 byly provedeny z vlastniho podnétu ZKI,
pfi¢emz pfi kontrole se ZKI zaméfil pifedevsim na postup praci spojenych s vytyCovanim hranic
pozemku v terénu (podle ustanoveni § 87 az § 89 katastralni vyhlasky), na samotny obsah
dokumentace o vytyCeni hranice pozemkl (podle § 90 a bodu 16.28 az 16.32 pfilohy
katastralni vyhlasky) a také na ur€ovani soufadnic polohy (SPOL) u lomovych bodd zmény
(pfipadné navazujicich kontrolnich bodud). V této souvislosti se zaméfil téz na problematiku
transformace mapovych podkladu.

Stejné jako v predchozich obdobich byly zjistény rliznorodé zavady prevazné nahodilého
charakteru. Nékteré vady jsou zjiStovany opakované, a to i z dlouhodobéjsSiho pohledu, coz
svédCi o pretrvavajicich nejasnostech vyhotoviteld v nékterych otazkach, popf. jejich
podcenovani. Jedna se napf. o tyto problémy:

» NejcCastéji zjiStovanym problémem pfi vytyCovani hranic jsou nedostateCné nebo
nepfesné informace v protokolu o vyty€eni, tykajici se podkladi pro vyty€eni a popisu
vytyCovacich praci. Jako podklad je vétSinou uvedeno ,KMD® nebo ,DKM® a to i
v pfipadech, kdyz se jedna o vyty€eni hranice v katastru Ciselné nevyjadifené (nékdy je
téZ jako podklad uveden puvodni ZPMZ, ovSem z dokumentace neni zfejmé, jak se jim
vytyCovatel zabyval). V popisu vytyCovacich praci je potom €asto pouze uvedeno, ze
soufadnice S-JTSK vytyCovanych lomovych bodl stavajicich hranic byly ziskany
(pfevzaty) z platné KMD (DKM), a to bez nalezitého zdivodnéni takového postupu ve
smyslu bodu 16.32 pism. d) pfilohy katastralni vyhlasky.
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> Zhotovitelé vysledkl zeméméfickych Cinnosti ve velké mife pfipadu, kdy dochazi k
pfizpusobeni zmény mapé podle bodu 16.26 pism. b) pfilohy katastralni vyhlasky,
ztotozniuji SPOL se soufadnicemi obrazu (SOBR). Déje se to jak u nové navrhovanych
lomovych bodd zmény, tak i téch dosavadnich v katastru Ciselné nevyjadienych, k nimz
se SPOL v ramci pfedmétného vysledku zemémeéfické Cinnosti pouze doplfiuje. V roce
2024 byla v dohledech tato skute¢nost dusledné vytykana a v pfipadé reakci AZI byla
ze strany ZKI snaha o vysvétleni rozdill mezi SPOL a SOBR. Ke zlepSeni situace by
mohla pfispét nové vydana Metodicka pomuicka k aplikaci ustanoveni KatV vztahujici se
k SOBR a SPOL podrobnych bodi &.j. CUZK-072739/2024 ze dne 22. 11. 2024, ktera
je vefejné dostupna na resortnich webovych strankach a na kterou bude ZKI pfi
dohledech odkazovat.

V roce 2024 bylo zahajeno a zaroven ukonfeno pravomocnym rozhodnutim 1 fizeni
o pfestupku podle zakona o zeméméfictvi. ZKI zahdjil fizeni z moci Ufedni na zakladé
kontrolniho zjisténi v ramci dohledu. Jednalo se o prestupek AZI podle § 17b odst. 2 pism. a)
zakona o zemémeéfictvi. Rozhodnutim ZKI byla obvinénému AZI uloZzena pokuta a povinnost
nahradit naklady fizeni.

Podepsal Ing. Tomas Pesek

DN: cn=Ing. Tomas Pesek, c=CZ, o=Zeméméficky a
katastralni inspektorat v Plzni, ou=4990320,
email=tomas.pesek@cuzk.cz

Datum: 2025.01.14 12:56:45 +01'00'

Ing. Tomas PeSek
feditel ZKI v Plzni
(podepsano elektronicky)
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