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Listina prokazujici splnéni odkladaci podminky a jeji zakladani do sbirky listin

Cesky Urad zemé&méficky a katastralni (dale jen ,Utad®) zjistil nejednotny pfistup katastralnich
ufadd pfi posuzovani skutecnosti, jakou listinou je mozné prokazat splnéni odkladaci
podminky uginnosti smlouvy spocivajici v uhradé kupni ceny, resp. ve slozeni kupni ceny do
uschovy advokata nebo notare.

K véci uvadime, ze ve vkladovém fizeni je v prvni fadé nezbytné posoudit otazku, zda je ve
smlouvé skute€né ujednana odkladaci podminka uU€innosti smlouvy ,na jejimZ spinéni
zavisi, zda pravni _nasledky (ucinnost) kupni smlouvy nastanou” ve smyslu rozhodnuti
NejvysSiho soudu sp. zn. 30 Cdo 1182/2006. Pokud se o takovou podminku jedna, tak musi
byt k okamziku podani navrhu na vklad spinéna. Jeji splnéni k tomuto okamziku muze byt
prokazano libovolnym dikazem ¢i dikazy ve smyslu § 51 spravniho fadu, tedy napfiklad i
svédeckou vypovédi. V této souvislosti vyslovné upozoriujeme, ze ne kazda podminka, ktera
je ujednana ve smlouvé, je odkladaci podminkou jeji u€innosti ve smyslu citovaného rozsudku
NejvysSiho soudu.

V praxi katastralnich ufadl Casto zpUlsobuje problémy posouzeni otazky, zda je v pfipadech,
kdy je ucinnost smlouvy spojena s uhradou kupni ceny, mozné za listinu prokazujici spinéni
odkladaci podminky ucinnosti smlouvy povazovat vypis z internetového bankovnictvi. K této
otazce lze z rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 62 A 99/2018-77 dovodit, Ze na
takové vypisy je tfeba pohliZet jako na prosté kopie dokumentt, kdyz ve vztahu k nim Nejvyssi
spravni soud citoval ze zavér téhoz soudu obsazenych v rozsudku sp. zn. 7 Azs 399/2018-
34 nasledujici: ,Akceptuji-li prosté kopie listin slouzicich jako dukazni prostredky civilni i
spravni soudy, nevidi Nejvy3si spravni soud (pri absenci vyslovné pravni Upravy v zakoné)
Zadny davod, pro€ by toto pravidlo nemélo platit rovnéz pro fizeni pfed spravnimi organy...
Spréavni organ je pfi pfedloZeni zékonem poZadovaného dukazniho prostifedku povinen
hodnotit jej jako kazdy jiny dukaz predloZzeny ve spravnim Fizeni, tedy v prvé fadé z hlediska
jeho pravosti a spravnosti. Co do spravnosti (pravdivosti) obsahu listiny nemuze byt ¢inén
rozdil mezi originalem a kopii listiny a spravni organ je hodnoti zcela identickym postupem.
Rozdil oproti originalu spociva zejména v posouzeni pravosti kopie, tedy v uvéfeni tomu, zda
listinu skuteéné vydal ten, o némz je to v listiné tvrzeno. Jinak feCeno, pfedloZi-li Zadatel
zakonem poZadovany listinny dikaz, musi spravni organ dostate¢né jasnym a srozumitelnym
zplsobem zduvodnit, pro¢ takovy dikaz nepovaZuje za prukazny.“.

S ohledem na vySe uvedené Ufad sdéluje, Ze pokud v pribé&hu vkladového fizeni nebude
pravost vypisu zinternetového bankovnictvi nebo jiného obdobného dokumentu
zpochybnéna, neni divod takovou listinu odmitat jako dikaz o splnéni odkladaci podminky.



Naopak, pokud zpochybnéna bude, bude nezbytné takovou pochybnost v soucinnosti
s UCastniky Fizeni odstranit. Nepodafi-li se pochybnost odstranit, katastralni ufad navrh na
vklad podle § 17 odst. 1 pism. b) katastralniho zakona zamitne.

V zavéru k této problematice uvadime, ze se mulze stat, ze ve vkladovém fizeni bude
predlozena listina, které vzbudi pochybnost jiz svym plvodem nebo vzhledem (napf.
PrintScreen obrazovky apod.). | vtakovém pfipadé bude nezbytné tuto pochybnost
v soucinnosti s ucastniky fizeni odstranit.

V souvislosti s pfedkladanim listin prokazujicich splnéni odkladaci podminky ucinnosti
smlouvy obdrzel Ufad z resortu podnéty ke sjednoceni praxe katastralnich uradii v souvislosti
s postupem podle ¢l. 26 odst. 1 pism. f) Jednaciho fadu katastralniho ufadu, podle kterého se
do sbirky listin zakladaji i listiny dokladajici, Ze byla splnéna odkladaci podminka ucinnosti
smlouvy (vkladové listiny). Pfi ¢innosti katastralnich ufadu vznikla pochybnost, zda by do
sbirky listin mély byt zakladany i takové listiny, které obsahuji osobni €i citlivé udaje, a to i
osob, které nejsou ucastniky vkladového fizeni, pfipadné& obsahuji i dalSi skute€nosti, které
nejsou pro vkladoveé fizeni relevantni. Takovymi listinami mohou byt napfiklad rozsudky soudt
o rozvodu manzelstvi nebo vypisy z bankovnich uét a pod.

Za ugelem sjednoceni praxe katastralnich Gfadt uvadi Ufad k této problematice nasleduijici:

Listiny dokladajici spinéni odkladaci podminky ucinnosti smlouvy jiz nadale do sbirky listin
zakladany nebudou. PfisluSna novela ustanoveni &l. 26 odst. 1 pism. f) Jednaciho Fadu
katastralniho ufadu bude provedena pfi nejblizsi prilezitosti.

Utad k uvedenému feseni pfistoupil s ohledem na skute&nost, Ze za iéelem doloZeni spinéni
odkladaci podminky uginnosti smlouvy sjednané ve vkladové listiné jsou katastralnim ufadim
velmi €asto predkladany listiny obsahujici osobni udaje, pfipadné i jiné udaje, které jsou vSak
pro vkladové fizeni zcela bezpfedmétné. Soudasné Ufad povaZuje za piinejmensim
diskutabilni, zda Ize tyto listiny podle jejich povahy povazovat za listiny, které jsou ve smyslu
ustanoveni § 5 odst. 2 pism. d) zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) obsahem sbirky listin. S ohledem na tyto skutednosti proto Ufad nepovaZuje za
vhodné, aby takové udaje byly vzhledem ke své povaze nadale poskytovany ze sbirky listin.
Shora uvedené listiny zUstanou soucasti spisu a po uplynuti pfislusné skartaéni doby dojde
k jejich skartaci.
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