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Souhlas jednoho z manzel( s prevodem nemovitosti ze spoleéného jméni manzelii

Z poznatk(i Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho (dale jen ,Urad*) vyplyva, Ze v praxi
katastralnich afadt dochazi k nejednotnému postupu z hlediska vyZzadovanych listin tykajicich se
prevodu nemovitosti ze spole¢ného jméni manzelu (dale jen ,SJM®) za nasledujici situace:
- nemovitost je soucasti SIM,
- nemovitost je zaroven evidovana v katastru nemovitosti v majetkovém rezimu SJM (nikoliv
ve vyluéném vlastnictvi jednoho z manzel(),
- smlouvu o pfevodu nemovitosti podepsal pouze jeden z manzeld,
- druhy z manzell explicitné nevyjadfil souhlas v pisemné podobé jako souc€ast kupni smlouvy
nebo v samostatném dokumentu a
- v navrhu na vklad jsou uvedeni oba manzelé jako u€astnici vkladového fizeni.

Nejednotnost postupu katastralnich afadl spociva v pozadavku na dokladani pisemného souhlasu
druhého z manzeld s pfevodem nemovitosti ze SJM pfi zapisu zmény vlastnického prava
nemovitosti do katastru nemovitosti v navaznosti na ustanoveni § 714 odst. 1 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,oblansky zakonik®), kdyz nékteré katastralni ufady dolozeni
souhlasu druhého manzela vyZaduji a nékteré nikoliv.

Ustanoveni § 714 odst. 1 obCanského zakoniku vychazi z pfedpokladu, Ze pravni jednani jednoho
z manzell pfi dispozici s nemovitosti ze SJM, ktera nespada do béznych zalezitosti tykajicich se
SJM, bez souhlasu druhého z manzelu je platné, dokud se druhy manzel nedovola neplatnosti tohoto
pravniho jednani. Jedna se o pripad relativni_neplatnosti. Nesouhlas druhého z manzell tedy
nevede k neplatnosti pravniho jednani prvniho manzela od samého pocatku; neplatnosti takového
pravniho jednani se musi druhy manzel teprve dovolat. Dané ustanoveni zaroven neobsahuje
pozadavek na formu souhlasu druhého z manzeld.

Z hlediska postupu katastralnich aradl pfi zapisu zmény vlastnického prava k nemovitosti, ktera je
soucasti SJM, a obecné pfi pfezkoumavani soukromych vkladovych listin je rozhodujici ustanoveni
§ 17 odst. 1 zadkona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zejména ustanoveni
§ 17 odst. 1 pism. e), podle kterého katastralni ufad zkouma, zda k pravnimu jednani tucastnika
vkladového fizeni byl udélen souhlas podle jiného pravniho pfedpisu. Za souhlas podle ustanoveni
§ 17 odst. 1 pism. e) katastralniho zakona se povazuje souhlas, ktery je v souladu s pfisluSnym
pravnim predpisem predpokladem platnosti pravniho jednani a jehoz absence zplsobuje neplatnost
pravniho jednani u€astnika vkladového fizeni od samého pocatku.

Vzhledem k tomu, Ze kupni smlouva podepsana pouze jednim manzelem je zpuisobila vyvolat
pravni ucinky a vznikaji z ni smluvnim stranam prava a povinnosti, katastralni arady nemaji
opravnéni zkoumat, zda byl souhlas druhého manzela k prevodu nemovitosti udélen ¢i



nikoliv. Katastralni ufad zapiSe zménu vlastnického prava k nemovitosti pfevadéné ze SJM na
zakladé podaného navrhu na vklad dolozeného samotnou kupni smlouvou podepsanou i pouze
jednim z manzell bez nutnosti dokladani souhlasu druhého manzela.

Podle nazoru Ufadu zzadného pravniho piedpisu nevyplyva povinnost katastralniho Gfadu
vyzadovat souhlas druhého manzela s pfevodem nemovitosti ze SJM, i takto evidované v katastru
nemovitosti, v pfipadé podpisu kupni smlouvy pouze jednim z manzell. Zkoumani problematiky
potencialni relativni neplatnosti takové kupni smlouvy nespada do kompetence katastralniho uradu.

Ziskani souhlasu druhého manzela s pfevodem nemovitosti ze SJM, pokud kupni smlouvu podepsal
pouze jeden manzel, je zejména v zajmu nabyvatele nemovitosti. V pfipadé, Ze je nemovitost
v katastru nemovitosti zapsana v rezimu SJM, ale kupni smlouvu podepsal pouze jeden z manzell
bez dolozZiteIného souhlasu druhého manzela, nemuze se s ohledem na zasadu materialni publicity
katastru nemovitosti dovolavat své ochrany a dobré viry podle ustanoveni § 948 odst. 1 ob¢anského
zakoniku v pfipadé dovolani se neplatnosti pfevodu nemovitosti druhym manzelem. Katastralni ufad
neni opravnén svou pfezkumnou &innosti zajiStovat ochranu pravnich zajmd smluvnich stran kupni
smiouvy.
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