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POCET LISTU/PRILOH:
Pravo stavby ke stavbé jiz existujici
Vazeny pane xxx,

Cesky ufad zemé&méficky a katastralni (dale jen ,Ufad“) obdrzel Vas$i zadost o stanovisko
tykajici se moznosti zfizeni prava stavby ke stavbé neevidované (v souladu s predpisy)
v katastru nemovitosti (dale téz ,stavba Y*), ktera se nachazi na pozemku, na némz stoji
rovnéz stavba, ktera je soucasti pozemku a je jako Udaj o pozemku evidovana v katastru
nemovitosti (dale jen ,stavba X“). Uvadite, Ze ¢ast pozemku neni zastavéna Zadnou stavbou.
Pokladate tfi dotazy:

1. Jak katastralni ufad stakovym navrhem na vklad nalozi, pokud ve smlouvé bude
specifikovano, ze pravo stavby se tyka jen stavby Y? ZapiSe pravo stavby jako zatizeni
celé parcely? Bude v katastru nemovitosti u stavby X uvedeno, Ze je soucasti prava stavby
(to smluvni strany nechtéji)? Nebo katastralni ufad takovy navrh zamitne, nebot’ ve
smlouveé je sice slovné popsana stavba Y, tedy vilastné ¢ast parcely, ale neni pfipojen
geometricky plan?

2. Je mozné vymezit pravo stavby k Casti parcely geometrickym planem? Ustanoveni § 7
odst. 3 katastralniho zakona podle Vaseho nazoru toto implicitné umoznuje, kdyz zde
pravo stavby neni vyslovné vylouceno.

3. Pokud je mozné vymezit pravo stavby k ¢asti pozemku geometrickym planem, jak takovy
geometricky plan vypada? Po rozhovorech s nékolika geodety jste dospél k zavéru, ze
geodeti toto nevédi a maji tendenci vyznacovat pravo stavby jako vécné bfemeno (tedy
Cervené ,Srafovani).

Ad 1)

Na Vasi otazku, jak katastralni ufad naloZi s navrhem na vklad v popsané véci, neni Utad
opravnén zodpovédét. Katastralni ufady vykonavaji podle § 5 odst. 1 pism. a) zakona
€. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjSich predpisu,
statni spravu katastru nemovitosti samostatné. Ufadu neptislusi, aby predjimal jejich
rozhodnuti v konkrétnich fizenich nebo o konkrétnich otazkach. K Vasemu dotazu, stejné jako
k tém dalSim, se tedy mizeme vyjadfit pouze v obecné roviné. Podle naseho nazoru neni
vylou€eno, aby bylo zfizeno pravo stavby k pozemku jiz zastavénému, a to i takovym
zpusobem, aby jina, jiz existujici stavba zlstala i nadale soucasti pozemku. Ve smlouveé je
tfeba vyslovné uvést, Ze pravo stavby se sjednava tak, Ze zatizi cely pozemek. Je na



smluvnich stranach, aby si velmi precizné upravily vSechny souvisejici pravni otazky, napfiklad
s ohledem na ustanoveni § 1250 ¢&i § 1254 obCanského zakoniku.

Ackoliv neni roli Ufadu radit Gcastnikdm, jak nejlépe uspofadat jejich pravni vztahy,
domnivame se, Ze tfebaze je zfizeni prava stavby Vami popsanym zplsobem pfipustné, muze
byt zejména pro vlastnika pozemku do budoucna nevhodné& omezuijici pfi dalSim nakladani
s timto pozemkem (napf. pfi zfizeni zastavniho prava). Pro pfipad, ze by stavba, ktera je
soucasti prava stavby, zanikla dfive, nez uplyne doba, na kterou je pravo stavby zfizeno, bylo
by teoreticky mozné, aby stavebnik na zakladé prava stavby zfidil novou stavbu odpovidajici
ucelu prava stavby, ale na jiném misté pozemku.

Pro uplnost si dovolujeme pfipomenout, Ze stavba, ktera se ma stat ucelem prava stavby, musi
byt véci v obCanskopravnim smyslu, jak ji definuje dosavadni judikatura a pravni véda.

Ad 2)

Vymezeni prava stavby k ¢asti pozemku obdobnym zplsobem, jako se napf. zfizuje k ¢asti
pozemku vécné bfemeno, neni mozné. Divodem je samotna definice pozemku obsazena
v ustanoveni § 2 pism. a) katastralniho zakona. Céast zemského povrchu oddélend od
sousednich ¢asti hranici rozsahu prava stavby je totiz pozemkem. Obdobné neni mozné zfidit
napfiklad k ¢asti pozemku zastavni pravo.

Ad 3)

Jedinym zpusobem, jak v popsaném pfipadé zfidit pravo stavby a nezatizit cely stavajici
pozemek, je oddéleni Casti pozemku, jimz ma byt pravo stavby zatiZzeno, geometrickym
planem. Takto oddéleny pozemek nemusi pfesné kopirovat stavbu, ale mize mit rozsah vétsi,
potfebny pro uzivani stavby. DoporuCujeme Vam pfed pfipadnym vyhotovenim geometrického
planu pfipad konzultovat s pfisluSnym stavebnim ufadem, aby bylo déleni pozemku
provedeno v souladu se stavebnimi pfedpisy.
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