CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI
ODBOR RIZENI UZEMNICH ORGANU

3 Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 182 11 Praha 8
IC: 00025712, tel: 284 041 111, fax: 284 041 204, e-mail: cuzk@cuzk.cz, ID DS: uuaaatg

VASE ZNACKA:

ZE DNE: 2021-05-25 |_ _|
NASE SP. ZN.: CUZK-09958/2021-22

NASE C. J.: CUZK-09958/2021

VYRIZUJE: Mgr. Martina Hercegova

TELEFON: 284 041 232

E-MAIL: cuzk@cuzk.cz L J
MiSTO A DATUM: Praha, 2021-06-21

POCET LISTU/PRILOH:

Zapis do ¢asné stavby

Vazeny pane doktore,

Cesky Ufad zeméméFicky a katastralni obdrZel dne 25. 5. 2021 Va3e podani, kterym 7adate
o informace tykajici se moznosti zapisu do¢asné stavby do katastru nemovitosti.

K VaSemu podani uvadime nasledujici:

Nova stavba jako samostatna véc, kterou je i doCasna stavba podle ustanoveni § 506 odst. 1
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zapisuje do
katastru nemovitosti spolu s vkladem vlastnického prava k této stavbé, a to na zékladé navrhu
na vklad dolozeného:

a) podkladem osvédcujicim, Ze jde o stavbu, kterd neni soucasti pozemku ani prava
stavby,

b) podkladem pro zapis vlastnického prava ke stavbé a

c) geometrickym planem pro vyznaceni stavby, pokud obvod stavby na pozemku
s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi neni zobrazen v katastralni mapé,
nebo neni shodny s hranicemi pozemku, na kterém je stavba postavena.

Udaje o typu stavby, zplsobu vyuZiti stavby a &isle popisném nebo evidenénim pfevezme
katastralni Ufad jako referencni Udaje z Registru uzemni identifikace adres a nemovitosti
(RUIAN), pokud je v ném stavba vedena.

Podkladem osvédcZujicim, Ze jde o stavbu, ktera neni sou¢asti pozemku ani prava stavby, je
v pfipadé docCasné stavby prohlaSeni vlastnika obdobné podle § 30 odst. 4 vyhlaSky
€. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu,
obsahujici Udaje osvédcujici jeji doCasnost v obCanskopravnim smyslu, nikoliv tedy jeji
docCasnost z pohledu vefejného stavebniho prava. Vlastnikovi doCasné stavby tak musi
k zastavénému pozemku svédcit titul, ktery jej opraviuje takovy pozemek doCasné uZzivat za
Ucelem umisténi stavby. DoCasnd stavba by tak zfejmé& neméla byt umisténa na vlastnim
pozemku, nebot viastnické pravo ze své podstaty nelze povazovat za doCasny pravni titul.
Najemni smlouva uzaviena na dobu urcitou by tak mohla byt tim docasnym titulem, ktery by
byl podkladem pro zapis stavby na cizim pozemku jako stavby do¢asné a také podkladem pro
zapis vlastnického prava k takové stavbé.

K uvedenému je vSak nutné poznamenat, Ze v odbornych kruzich dosud panuje nejednotnost
ohledné toho, jak vlastné do€asnost stavby ve smyslu § 506 ob&anského zakoniku chapat.



Ten, kdo takto na cizim pozemku vybuduje stavbu, se dostava do nejistoty, Ze se pravné
nemusi stat jejim vlastnikem, pokud by v budoucnu judikatura soudu dospéla k takovému
zavéru, Ze docCasnost stavby se ma odvijet od jiného kritéria nez toho, které bylo v daném
pfipadé zvoleno (najemni smlouva). Stavba by se v takovém pfipadé stala soucasti pozemku,
a tudiz vlastnictvim vlastnika pozemku. Je pravdépodobng, Ze tuto nepfiznivou skutecnost by
zfejmé nezvratil ani zapis v katastru nemovitosti. V pfipadé pravnich vztahu, které se odviji od
doCasnosti stavby je tak tfeba vzit v Gvahu i toto riziko. Pravé s ohledem na shora popsané
riziko Vam proto doporu€ujeme situaci fesit jinym zpasobem, nez zapisem docasné stavby do
katastru nemovitosti.
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