CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI
ODBOR RIZENi UZEMNICH ORGANU

. Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 182 11 Praha 8
IC: 00025712, tel: 284 041 111, fax: 284 041 204, e-mail: cuzk@cuzk.cz, ID DS: uuaaatg

VASE ZNACKA:

ZE DNE: 2021-10-21 |_ _|
NASE SP. ZN.: CUZK-21046/2021-22

NASE C. J.: CUZK-21046/2021

VYRIZUJE: Ing. Véra Jindfichova

TELEFON: 739 360 775

E-MAIL: cuzk@cuzk.cz

MISTO A DATUM: Praha, 2021-11-03 L J

POCET LISTU/PRILOH:

Moznost vyuziti zamény zastavniho prava pfi sméné pozemki

Vazena pani magistro,

Ceskému Gfadu zeméméfickému a katastralnimu (dale téZ jen ,Utad”) byl dne 21. fijna 2021
doruden prostfednictvim elektronické posty Vas dotaz k upfesnéni stanoviska Uradu
&.j. CUZK-05078/2021 zvefejnéného na strankach Ufadu. Ptate se nas, zda v pfipadé, kdy
je uzavirana sménna smlouva, k niz je pfipojen geometricky plan, kde jsou sménované &asti
pozemk( oznageny pismeny malé abecedy, pfi¢emz jeden z dosavadnich pozemkd je zatizen
zastavnim pravem a druhy nikoliv, Ize vyuzit institutu zamény zastavniho prava, tzn., ze by
se v ramci jednoho vkladového fizeni staré zastavni pravo vymazalo a namisto né&j by se zfidilo
zastavni pravo nové, které by mélo stejné poradi a liSilo by se pouze v tom, ze by jiz bylo
zapsano vuci pozemku s nové upravenou hranici.

K Vasi zadosti Vam sdélujeme nasleduijici:

Institut zamény zastavniho prava je upraven v § 1385 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, a umozriuje, aby v pofadi zastavniho prava vaznouciho na véci a k zajisténi dluhu,
ktery neprevysSuje plvodni dluh, bylo zapsano zastavni pravo pod podminkou, Ze do roka po
zapisu nového zastavniho prava bude staré zastavni pravo vymazano. Dle VaSeho tvrzeni by
v uvedeném pfipadé smény casti pozemkl byla splnéna podminka, Ze vySe nového
zastavniho prava nezajistuje dluh, ktery by pfevySoval dluh pavodni.

Domnivame se, Ze v pfipadé smény Casti pozemkl nelze institut zamény zastavniho prava
vyuzit a to z davodu, Ze zde neni zadny novy dluh (nova pohledavka) a Ze v tomto pfipadé
ve skute€nosti nedochazi k zaméné zastavniho prava, kdy jedno zastavni pravo zanika
a druhé jej bezprostfedné nahrazuje a vstupuje do jeho poradi, ale fakticky dochazi ke zméné
predmétu zastavy. Pii opacném vykladu by bylo napf. nutné pfipustit vznik situace uvedené
v § 1386 obCanského zakoniku, kdy nedojde-li k vymazu starého zastavniho prava do roka,
zanikne nové zastavni pravo uplynutim této doby a dojde k jeho vymazu spolu se vSemi zapisy,
které se k nému vztahuji. Takovy zcela nezadouci dusledek by vSak v pfipadé, kdy dochazi
ke zméné hranic pozemku vzniklé v disledku smény d&asti pozemkl vymezené
v geometrickém planu, nebylo mozné v evidenci katastru vibec uskutecnit.

V uvedeném pfipadé nelze rozSifeni zastavniho prava na ¢&ast pozemku oznacené
v geometrickém planu pismenem malé abecedy, ktery se slucuje do pozemku, na némz
zastavni pravo naopak vazne, provést se zpétnymi UCinky, tj. v navaznosti na okamzik podani
puvodniho navrhu na vklad zastavniho prava, nebot by tim doslo k poruseni zasady poradi



vécnych prav vyplyvajici z ustanoveni § 982 ob&anského zakoniku. Ve Vasem pfipadé je tedy
mozné postupovat dvojim zpusobem:

1.

Provést vzdani se celého plvodniho zastavniho prava k ptivodnimu pozemku, uzavrit
novou zastavni smlouvu, v niz si strany sjednaji vznik (nového) zastavniho prava
zatézujiciho pozemek v novém rozsahu a provést jeho zapis kcelému nové
vymezenému pozemku v geometrickém planu, kde jsou ¢asti sménovanych pozemki
oznaCeny pismeny malé abecedy. V takovém pfipadé by vSak ucinky
nastaly k okamziku podani tohoto nového navrhu na vklad.

nebo

musi dojit k pfepracovani geometrického planu tak, aby sménovana ¢ast pozemku
oddélovana od nezatizeného pozemku, byla ozna¢ena samostatnym parcelnim €islem
a pouze v rozsahu této Casti pozemku by bylo sjednano nové zastavni pravo. Nelze
pfitom vylouéit ani moznost, Ze se zastavni véfitel, napf. z dlvodu jiz ¢asteéného
splaceni dluhu, sjednani nového zastavniho prava k této ¢asti pozemku vzda, a nové
vznikla ¢ast pozemku oznaena samostatnym parcelnim Cislem nebude zastavnim
pravem zatizena. Vzhledem k &asti pozemku oznageného pismenem malé abecedy,
ktery je oddélovan od zatizeného pozemku, je nutné postupovat tak, jak je popsano
v jiz zmingném stanovisku ¢&.j. CUZK-05078/2021 a jak Vam bylo rovnéZ sdéleno
v pfedchazejici komunikaci, tj. musi dojit ke vzdani se zastavniho prava ze strany
zastavniho véfitele k této ¢asti pozemku.

Jaky postup v uvedeném pfipadé zvolite, je samozfejmé zcela ponechano na vzajemné
dohodé smluvnich stran a Vasem odborném uvazeni.

S pozdravem

Mgr. Martina Hercegova
feditelka odboru fizeni Uzemnich organt
(elektronicky podepsano)



