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Podle rozsudku NS ze dne 28. 1. 2002 sp. zn. 29 Odo 503/2001 „zavázal-li se kupující zaplatit 
prodávajícímu kupní cenu do určité částky s tím, že konečnou výši kupní ceny ve sjednaném 
rozmezí určí prodávající, nezávisí výše kupní ceny jen na vůli prodávajícího a jde o platnou 
dohodu o způsobu dodatečného určení kupní ceny (§ 409 odst. 2 obch. zák.).“ K problematice 
lze dále využít i starší judikaturu, např. rozhodnutí NS ČSR, Rv I 1721/24: „Určitelnou jest 
kupní cena, byla-li umluvena v ten smysl, že se rovná celkové pohledávce prodatele za 
kupitelem s připočtením úroků a nákladů.“ S přihlédnutím k této kazuistice se domníváme, že 
ve Vámi popsaném případě je kupní cena sjednána jako určitelná – je vyjádřena předem 
dohodnutým způsobem jejího určení, jako hodnota předmětu koupě konstatovaná 
v rozhodnutí soudu nebo jiné listině, která je součástí soudního spisu týkajícího se převodu 
předmětu koupě do vlastnictví prodávajícího, a toto rozhodnutí (nebo jiná listina ze soudního 
spisu) nadto bude přiloženo k návrhu na vklad do katastru nemovitostí. K okamžiku podání 
návrhu na vklad tedy kupní cena bude známa jak smluvním stranám, tak i katastrálnímu úřadu.  
 
Státní správu katastru nemovitostí vykonávají podle § 5 odst. 1 písm. a) zákona č. 359/1992 
Sb., o zeměměřických a katastrálních orgánech, ve znění pozdějších předpisů, pouze 
katastrální úřady. Při své rozhodovací činnosti ve vkladovém řízení jsou vázány právními 
předpisy i interními předpisy. Úřad dosud nevydal k dané věci žádný interní předpis, nicméně 
již dříve vydal stanovisko v jiném konkrétním případě, kde kupní cena odpovídala celkové výši 
všech nákladů vynaložených kupujícím na výstavbu určité stavby, přičemž podrobnosti týkající 
se výstavby této stavby byly upraveny v nepojmenované smlouvě o zajištění výstavby, jejíž 
prostá kopie tvořila přílohu kupní smlouvy. Úřad takto sjednaný způsob určení kupní ceny 
připustil a připojil obdobný výtah z literatury a judikatury, jaký se uvádí výše. Toto stanovisko 
dostaly katastrální úřady prostřednictvím svých oddělení metodiky a kontroly k dispozici. 
Obdobně bude katastrálním úřadům v rámci sjednocování výkonu správy katastru nemovitostí 
zasláno toto stanovisko. Lze tedy očekávat, že se jednotlivé katastrální úřady od názoru Úřadu 
neodchýlí.  
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