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POCET LISTU/PRILOH:

Stanovisko Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho k problematice stanoveni
kupni ceny v kupni smlouvé

Na Cesky Ufad zemé&méficky a katastraini (CUZK) se Nejvy$si soud obratil ve véci otazky
vzajemného vztahu § 2085 a § 2131 obcCanského zakoniku (Ob&Z) a stim souvisejici
problematiky moznosti vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé smlouvy
o koupi nemovité véci, v niz se ucastnici dohodli, Ze ji umysiIné uzaviraji bez uréeni kupni ceny.
Nejvyssi soud uvadi, ze podle obsahu spisu i podle vefejné dostupnych udajl je rozhodovaci
¢innost jednotlivych katastralnich Ufad( nejednotna a jde pfitom o feSeni otazky, jez maze mit
vliv na kazdodenni praxi. Z tohoto diivodu dal Nejvy$si soud CUZK moznost zaslat ke shora
uvedené problematice své stanovisko.

S ohledem na vySe uvedené predklada CUZK k otazce vzajemného vztahu § 2085 a § 2131
Ob¢Z toto své stanovisko:

CUZK po uginnosti nového ob&anského zakoniku na zakladé dotaz(i od odborné verejnosti i
od nékterych katastralnich ufadl k problematice stanoveni kupni ceny v kupni smlouvé na
nemovité véci opakované vyjadfil nazor, Zze jednou z podstatnych naleZitosti kupni smlouvy je
urCeni kupni ceny, a to budto v podobé konkrétni vySe kupni ceny nebo v podobé zpusobu
jejiho ur€eni (§ 2080 Ob&Z) nebo v podobé ujednani, kterym je vyslovné vyjadfena vule stran
uzavfit ji bez uréeni kupni ceny s tim, Ze v takovém pfipadé plati za ujednanou kupni cena, za
niz se tyZz nebo srovnatelny predmét v dobé uzavieni smlouvy a za obdobnych smluvnich
podminek obvykle prodava (§ 2085 odst. 2 Ob&Z). CUZK timto stanoviskem vlastné vyjadfil i
svUj nazor na vztah § 2085 a § 2131 Obc¢Z, nebot’ na koupi nemovité véci pfipustil aplikaci
ustanoveni § 2085 odst. 2 Ob&Z, které je zafazeno do Casti obCanského zakoniku, ktera
upravuje koupi movité véci. Vychazel pfi tom z dikce § 2131 Ob&Z, podle kterého se v ostatnim
na smlouvu o koupi nemovité véci pouZziji pfiméfené ustanoveni o koupi movitych véci. Jelikoz
pro koupi nemovité véci neni ohledné stanoveni kupni ceny v ob&anském zakoniku obsazena
specidlni pravni Gprava, dospé&l CUZK k zavéru, Zze pravni Uprava obsazena v § 2085 odst. 2
Ob¢Z je aplikovatelna i na koupi nemovité véci.

Podle nazoru CUZK maiji katastralni Gfady s ohledem na pravni Gpravu, podle které je kupni
cena podstatnou nalezitosti kupni smlouvy (§ 2079 Ob&Z), pficemz tato podstatna nalezitost
musi byt vyjadifena v pisemné formé (§ 560 Ob¢&Z), v souladu s § 17 katastralniho zakona ve
vkladovém fizeni pfezkoumavat ujednani o kupni cené. Jinymi slovy maji pfezkoumavat, zda
je v kupni smlouvé obsazeno ujednani budto pfimo o vysi kupni ceny nebo urcité ujednani o



zpusobu jejiho uréeni nebo, zda je v ni alespori obsazena vule stran uzavfit kupni smlouvu
bez ureni kupni ceny, jak pfedpoklada § 2085 odst. 2 Ob¢Z.

Otazkou je, jaky by mél byt postup katastralnich ufadud, kdyby v kupni smlouvé sice bylo
uvedeno, Ze se kupujici zavazuje uhradit kupni cenu, ale smlouva by se dale otazkou
stanoveni kupni ceny nijak nezabyvala, tzn. nebylo by v ni ani ujednani o vySi kupni ceny ani
0 zpusobu jejiho uréeni a smlouva by ani neobsahovala vyslovny projev vile stran uzavfit
kupni smlouvu bez uréeni kupni ceny. CUZK se domniva, Ze pokud by takova situace nastala,
katastralni ufad by musel vklad do katastru nemovitosti zamitnout, nebot’ by v kupni smlouvé
absentovala podstatna nalezitost kupni smlouvy, kterou je ujednani o kupni cené, aniz by byla
vyjadfena ville stran uzavfit smlouvu bez uréeni kupni ceny podle § 2085 odst. 2 Ob&Z. CUZK
je toho nazoru, Ze katastralni Gfad jako organ evidenéni nemuze dovozovat vuli stran, které ze
znéni smlouvy, pro kterou je zakonem pfedepsana pisemna forma, nevyplyva.
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