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1 Jaké stavebni objekty zapisuje obec

Obec zapisuje stavebni objekty (dale jen ,SO), které dle § 42 zakona o zakladnich registrech
nevyzaduji povoleni stavebniho uradu, v drtivé vétSiné pfipadl se bude jednat o
necislované stavebni objekty, na které se tento navod primarné zamérfuje — viz kapitola 2. Ve
vyjime¢nych pfipadech muze byt pfedmétem zapisu i Cislovana budova, ktera nepodléha
povoleni stavebniho ufadu — viz kapitola 3.

2 Necislované SO nevyZadujici povoleni stavebniho uradu

Stavebni zakon definuje tzv. drobné stavby, které dle § 171 nevyzaduji povoleni stavebniho
Ufadu, s vyjimkou téch u kterych to explicitné stanovuje zakon. Drobnou stavbou podle Pfilohy
€. 1 stavebniho zakona je napft.:

e stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvy$e jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci, a nejde
o stavbu pro podnikatelskou ¢innost, ktera je umistovana v odstupoveé vzdalenosti od
hranic pozemkd nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové
vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkoveé plochy pozemku rodinného domu
nebo stavby pro rodinnou rekreaci,

e stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvy$e jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvySe do hloubky 3 m, na pozemku, ktery je uréen
rozhodnutim o povoleni zaméru, uzemnim planem s prvky regulacniho planu nebo
regulacnim planem pro zpUsob vyuziti jako zahradkarska osada, a nejde o stavbu pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci a pro podnikatelskou €innost, ktera je umistovana v
odstupové vzdalenosti od hranic pozemkd nejméné 2 m a plocha €asti pozemku
schopného vsakovat deStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové
plochy pozemku,

e stavba, vCetné zakladové konstrukce, do 55 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky na
pozemku, ktery je ur¢en rozhodnutim o povoleni zaméru, uzemnim planem s prvky
regulacniho planu nebo regulaénim planem pro zpusob vyuziti jako plochy rekreace,
ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl nejméné 2 m a plocha
Casti pozemku schopného vsakovat destove vody po jejim umisténi bude nejméné 50
% z celkové plochy pozemku,

e stavba pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni,
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e zazemilesni matefské Skoly a vydejny lesni matefské sSkoly o celkové zastavéné plose
v8ech staveb do 55 m?, s vyjimkou hygienického zafizeni, bez podsklepeni, s nejvyse
jednim nadzemnim podlazim.

Upozoriiujeme, ze v souladu s § 29 odst. 1 pism. c) zdkona o zakladnich registrech,
je nedislovana stavba predmétem zapisu do RUIAN jen za predpokladu, ze udaje o
ni se do katastru nemovitosti zapisuiji, tj. musi splfiovat parametry definované v § 2
pism. I) katastralniho zakona. Musi jit tedy o budovu, ktera je nadzemni stavbou
spojenou se zemi pevnym zakladem, prostorové soustiedéna a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stie$ni konstrukci.

2.1 Jak se obec o takovém objektu dozvi

Stavajici legislativa predpoklada, ze vlastnik spini svou ohlasovaci povinnost vUci
katastralnimu ufadu dle § 37 odst. 1 pism. d) katastralniho zakona a pfeda mu veskeré
potfebné podklady pro zapis. Po zapisu udaji v katastru nemovitosti se automatizované
generuje reklamace do Informaéniho systému Uzemni identifikace (ISUI) pFislu§nému
stavebnimu ufadu. Ten ji posoudi, a pokud stavba skute&né spliiuje parametry stavby, ktera
nevyzaduje povoleni stavebniho ufadu, pak reklamaci pfeda obci k vyfizeni.

Ohlaseni vlastnika katastralnimu uradu

Zapis stavby v katastru nemovitosti

Reklamace do ISUI

Posouzeni reklamace stavebnim uradem

Predani reklamace na obec

Zapis stavebniho objektu do ISUI/RUIAN obci

DodrZeni tohoto postupu znamena, Ze zapis a kladné vyfizeni reklamace na obci je viceméné
formalni zaleZitosti, jelikoz veSkera posouzeni stavebniho objektu z hlediska zapisu uz proved|
katastralni urad a stavebni urad.
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2.2 Nazakladé ceho obec zapisuje

Podkladem pro zapis mlze byt zaznam z mistniho Setfeni', v lep§im pfipadé obec vyuZije
podklady, podle kterych proved| zapis katastralni afad. Navod, jak vyhledat pfisluSnou listinu
v Dalkovém pfistupu, kam ma kazda obec moznost pfistupu, najdete na naSem webu
v dokumentu Navod pro dohledani listin v Dalkovém pfistupu KN.

2.3 Postup obce pri zapisu stavebniho objektu

Obec z reklamace vytvofi navrh zmény, dopini udaje o podkladech a u stavebniho objektu
vyplni zpUsob vyuziti, datum dokoné&eni a udaje o definiénim bodu stavebniho objektu. Udaje
o typu stavebniho objektu a identifikacni parcele jsou do navrhu zmény prevzaty z reklamace
a editor je pouze zkontroluje, ostatni udaje doplni editor nejlépe z listiny, kterou predlozil
vlastnik katastralnimu ufadu, a kterou ma obec k dispozici prostifednictvim dalkového pfistupu
do KN (viz kapitola 2.2). Poslednim krokem je schvaleni pfislusného navrhu zmény.

Detailni postup editace prvk( v ISUI popisuje napovéda ISUI v kapitolach ,UZivatelské postupy
pro obecni Ufady” a ,Res$eni reklamaci*.

1 podle § 4 odst. 2 zakona o zakladnich registrech je editor zodpovédny za to, Ze jim zapsané referencni Udaje jsou v souladu
s Udaji uvedenymi v dokumentech, na jejichz zakladé jsou udaje do prisluSsného zakladniho registru zapsany; organy verejné
moci, fyzické a pravnické osoby jsou povinny poskytnout editorovi potfebnou soucinnost k pInéni jeho tkolll tim, Ze mu poskytnou
udaje a podklady potfebné pro ovérfeni spravnosti zpracovavanych udaju.
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3 Cislované SO nevyzadujici povoleni stavebniho tifadu

Ve vyjimecénych pfipadech se mlze obec setkat s pozadavkem vlastnika na zapis ¢islovaného
stavebniho objektu nevyZadujici povoleni stavebniho ufadu. Vzhledem k tomu, Ze zapis Cisla
stavebniho objektu ma ve smyslu § 31a odst. 7 zakona o obcich, konstitutivni charakter, musi
zapis do RUIAN piedchazet zapisu do katastru nemovitosti.

3.1 Jak se obec o takovém objektu dozvi

V tomto pfipadé dochazi k zapisu na zakladé zadosti vlastnika. Zadost nema pevné
stanovenou formu, doporugujeme v8ak vyuzit Zadost o pfidéleni &.p./8.ev, ktera je k dispozici
na webu https://cuzk.gov.cz/ruian/ v sekci Metodika a legislativa.

Zadost vlastnika o pridéleni &p/ce

Posouzeni zadosti a predlozenych podkladi

Zapis stavebniho objektu do 1SUI/RUIAN obci

Sougasti zadosti by mély byt podklady, které obec nezbytné pottebuje pro zapis do RUIANZ?:
a) dokumentace stavby (napf. pasport)?,
b) geometricky plan, pokud stavba podléha zapisu do katastru nemovitosti nebo Cislo
identifikaéni parcely a nazev katastralniho uzemi, na které se stavba nachazi.

3.2 Posouzeni Zadosti a piredloZenych podkladi
V souladu s § 4 odst. 2 zakona o zakladnich registrech, je potfeba Zadost pfezkoumat, zda
splfiuje v8echny naleZitosti pro zapis stavby do RUIAN.

a) stavba nepodléha stavebnimu fizeni
Obec si musi v této fazi potvrdit, Ze jde o stavbu, ktera nepodiéha stavebnimu Fizeni.
Pokud tato informace nevyplyva z predloZzenych podkladu, doporu€ujeme, aby si obec
vyzadala vyjadreni pfislusného stavebniho ufadu dle § 4 odst. 2 zakona o z&kladnich
registrech.

Pokud by se béhem pfezkumu ukazalo, Ze stavba podléha stavebnimu Fizeni, pfeda
tuto zadost i se vSemi podklady pfisluSnému stavebnimu ufadu dle § 12 spravniho
fadu.

2 podrobnéji v Metodickém doporuéeni k &innosti Uzemnich samospravnych celk( 14.1
3 Vlastnik stavby je dle § 167 pism. d) stavebniho zakona povinen uchovavat po celou dobu trvani
stavby pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dllezité doklady tykajici se stavby.
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b) uplnost dokumentace stavby

Dokumentace stavby se vyhotovuje v souladu s vyhlaskou & 131/2024 Sb. o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisli a méla by obsahovat vS§echny udaje
potfebné pro zapis do ISUI. Pokud néktery z povinnych atributti v dokumentaci chybi,
vyzve obec viastnika dle § 4 odst. 2 zdkona o zakladnich registrech k dopInéni.

identifika€ni parcela

Pokud je k zadosti o pfidéleni €.p./C.ev. pfilozen geometricky plan, kterym je pfislusna
stavba zobrazena v katastralni mapé, zapisuje se stavebni objekt na budouci parcelu
dle geometrického planu, v ISUI oznagenou pismenem [G].

Pokud neni pfedlozen geometricky plan, musi si obec potvrdit, zda ma stavba skuteéné
takové parametry, pro které ji nelze evidovat v katastru nemovitosti. V takovém pfipadé
je identifikaéni parcelou aktualni parcela katastru nemovitosti (i pozemkova).
PFipadnou soucinnost v dané véci muze poskytnout pfislusny katastralni urad dle § 4
odst. 2 zakona o zakladnich registrech.

Udaje o budové se do katastru nemovitosti zapisuji za predpokladu, ze
stavba splnuje parametry definované v § 2 pism. I) katastralniho zakona.
Musi jit tedy o budovu, ktera je nadzemni stavbou spojenou se zemi pevnym
zakladem, prostorové soustiedéna a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stiesSni konstrukci.

3.3 Postup obce pri zapisu stavebniho objektu

Postup editace prvki je popsan v napovédé ISUI v kapitole ,UZivatelské postupy pro obecni

urady®.

4 Souvisejici pravni predpisy

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpis,

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,

Zakon ¢. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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5 Podpora CUZK

swroe

na webovych strankach RUIAN https://cuzk.gov.cz/ruian/.

V pfipadé, Ze potifebné informace a odpovédi na Vase otazky nenaleznete, muzete se obratit
na podporu CUZK:
e Helpdesk dostupny z aplikace ISUI, kde je potfeba vyplnit Va$ kontaktni
email, aby odpovéd nebyla odeslana pouze na podatelnu

Napovéda (&' Helpdesk VDP[Z

ez @ 0P

e Kontaktni formular Helpdesk
o Telefon: 284 044 455
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